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AR/15394/21.08.2025;

Aviz MINISTERUL CULTURII, nr. 229/U/30.07.2025;

Aviz CONSILIUL JUDETEAN ARAD, nr. 30/07.11.2025;

AVIZ DE PRINCIPIU ADMINIST RATOR DRUM, nr. 71959/Z1/28.08.2025 si plansa
anexa;

Aviz COMPANIA DE APA ARAD, nr. 17537/28.07.2025 si plansa anexa;

Aviz RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. nr. 27319966/28.07.2025 si plansa anexa;

10.Aviz CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A., nr.

2159/14.07.2025 si plansa anexa;

11.Aviz DELGAZ GRID S.A. nr. 215090932/16.07.2025 si plansa anexa;
12.Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

1.123.022/13.08.2025 privind securitatea la incendii si Plansa anexa;

13.Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

1.123.023/13.08.2025 privind protectia civila si Plansa anexa;




TARA PLAN s.r.l. 400/2024

A TARA mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, P.U.ZsiR.L.U.
w PLAN cod postal 310010, jud. Arad, »CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 CU AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com TARA PLAN s.r.).

14.Notificare DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD nr.
340/18.07.2025;

15.Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr. 28271/23.09.2025 ;

16.Aviz INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIU RUTIER, nr. 290.905
din 15.07.2025;

17.Aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS, nr. AF0670658/29970/27905 din
30.07.2025;

18.Aviz COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, nr. 71962/1/71/09.09.2025;

19. Factura R.U.R. si Ordin de plata taxa R.U.R;

20.CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1802/06.11.2024 si PLANSA ANEXA.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect:

"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, cu AMENAJARILE AFERENTE”

Amplasament: Mun. Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, jud. Arad
Beneficiar: TARA PLAN s.r.l.

Faza: P.U.Z. si R.L.U.

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.

Proiect nr.: 400/2024

Data elaborarii:

Octombrie 2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 1802/06.11.2024 si
avizul de oportunitate nr. 07/24.03.2025 emise de catre Primaria Municipiului
Arad.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeaza:

Nr. crt. CF nr. (Arad)~ =Ll Proprietar i€=gS00NTe
(mp) teren
Tara Plan s.r.l.,
Ursachi Daniela Florina, . ..
1 341673 700 mp Ursachi Claudiu Stefan Curti constructii
Prokai Ildiko.
2 341674 873 mp | Ursachi Daniela Florina | Curti constructii
TOTAL 1.573 mp
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Pe terenul conform CF nr. 341673 Arad (700 mp) se afla la acest moment edificate

urmatoarele constructii:

- Clcasa cu suprafata construita la sol 359 mp, regim de inaltime S+P. Aceasta
contine actualmente un numar de 3 apartamente. Suprafata construita
desfasurata a corpului de cladire C1 este de 571 mp.

- (2 casa cu suprafata construita la sol 72 mp, regim de inaltime P

- C3casa cu suprafata construita la sol 28 mp, regim de inaltime P

Pe extras CF nr. 341673 Arad este notata servitute de trecere pe parcela top. nr.

300/1 (actual CF nr. 341673 Arad) in favoarea parcelei cu top. nr. 300/2 (actual CF nr.
341674 Arad).
Pe terenul conform CF nr.341674 Arad ( 873 mp ) nu exista edificate cladiri.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este stabilirea functiunii Si
reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia
investitorului armonizata cu gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei
locale, dupa cum urmeaza:

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a regimului de inaltime, a retragerii
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

- reglementarea accesului in incinta din Bdul St. A. Doinas, in contextul zonei si a
legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- asigurarea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
pentru buna functionare a obiectivelor propuse pe amplasament;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Zona propusa spre reglementare are suprafata totala de 1.573 mp. Interventiile
urbanistice pe amplasament se refera la unificarea celor 2 parcele cu CF nr. 341673 Arad si
CF nr. 341674 Arad, stabilirea de noi indicatori urbanistici in incinta nou creata, a regimului
de inaltime maxim permis, schimbarea functiunii existente in incinta, posibilitati de modificare
a corpurilor de cladire C1 si C2 (actualmente amplasate pe imobilul cu CF nr. 341673 Arad),
din functiune rezidentiala — condominiu, in mixt — rezidential si servicii/comert. Corpurile de
cladire C1, C2 si C3 existente in incinta sunt corpuri independente.

Zona studiata are suprafata de 17.700 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
exclusiv la redimensionarea unor bransamente/ racorduri, dac este cazul si la amenajarea
accesului carosabil existent dinspre Bdul St. A. Doinas spre parcajele propuse in incinta
reglementata, daca solutia de arhitectura impune schimbarea pozitiei accesului actual.

1.3. Surse de documentare

o PUZCP , aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014;

o Certificatul de urbanism nr. 1802/06.11.2024;

o Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
o Avizul de oportunitate nr. 07/24.03.2025;
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o Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.
Cadru legislativ local:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate

pe raza municipiului Arad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situatd in zona centrala a municipiului Arad, Tn ansamblul urban al
municipiului, intr-o subzona predominant rezidentiald conform PUZ CP Arad.
Incinta studiata este amplasata pe B-dul Stefan Augustin Doinas, parte a unui front

continuu de fatade.
Conform PUZ CP Arad, aprobat prin HCLM 201/2014, imobilul este situat in ZIR nr.

3, SIR nr. 5, subunitate functionala Lm Il 50 — locuinta individuala/condominiu, cu regim de
inaltime S+P, imobil constructie categoria Ill, cu valoare ambientald, ce poate fi modificata
pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+3E.

Amplasamentul este situat in intravilanului Municipiului Arad, fiind delimitat la vest
de B-dul St. A. Doinas, iar la nord, est si sud de proprietati private, curti-constructii.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt constructii de locuinte cu regim
mic de inaltime, cladiri rezidentiale ale tesutului vechi al orasuiui cu locuinte unifamiliale sau
mai multe apartamente, constructii de servicii si institutii publice, constructii de locuinte
colective cu regim mediu de inaltime, si anume blocuri de locuit P+4E+Er.

Ca o particularitate a acestei proprietati, pozitia terenului fiind in zona ultracentrala a
municipiului Arad, unde gradul de ocupare al terenurilor este foarte mare, in cazul
locuintelor colective si a constructiilor cu destinatia servicii/comert, procentul de ocupare al
terenului ajungand in unele cazuri pana la 80%, la acest moment avem POT existent de
doar 29,18%.

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu infrastructura publica complexa,
conectat la toate retelele de utilitati si la structura rutiera. Amplasamentul studiat se afla la o
distanta de aprox 500 m fata de reteaua orasului de tramvai si linie de autobus, scoli,
parcuri publice, institutii publice, etc.

In zond existd dotdri de interes public, si anume: Spitalll Municipal, Piata Mihai
Viteazul-piata agroalimentara, institutii bancare, entitati administrative, centru comercial,
gara centrala, statii de tramvai si autobus, taximetrie, cabinete medicale, birouri notariale,
promenada Malul Muresului.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2
terenuri curti-constructii, alaturate, aflate in intravilan. Parcelele avand CF nr.341673 Arad si

CF nr.341674 Arad sunt imprejmuite pe toate laturile.
Incinta propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele

imobile:
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Nord - teren proprietate privata — CF nr. 300352 Arad;
Vest - b-dul Stefan Augustin Doinas;
Sud - teren proprietate privata - CF nr. 312743 Arad, CF nr. 302472 Arad, CF nr.

302477 Arad;
Est - teren proprietate privata - CF nr. 346156 Arad si CF nr. 311986 Arad.

Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta o
suprafata de 17.700 mp si cuprinde inspre:
Nord - zonele functionale invecinate amplasamentului;
Vest - zonele functionale situate vis-a-vis de Bdul Stefan Augustin Doinas;
Sud - zonele functionale invecinate amplasamentului;
Est - str. Tudor Viadimirescu
Interventiile urbanistice din zona reglementata vor viza inclusiv solutia accesului in
incinta din Bdul St. A. Doinas si redimensionarea bransamentelor de utilitati existente in
vederea asigurarii conditiilor optime de functionare a noilor obiective propuse.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este dreptunghiulara. Terenul are un front stradal la B-dul St. A.
Doinas de 24,67 ml, fiind ocupat in integralitate de corpul de cladire C1.

Corpul de cladire C1, aferent CF nr. 341673 Arad, este compus din 3 apartamente,
din care 2 apartamente au destinatia de locuinta (S+P) si 1 apartament este amplasat la
subsol cu destinatia de boxa.

Corpul de cladire C2, aferent CF nr. 341673 Arad, este amplasat in interiorul
proprietatii, este alipit la latura sudica a amplasamentului si are destinatia de locuinta- regim
de inaltime parter. In corpul de cladire C2 exista o singura unitate locativa.

Corpul de cladire C3 este 0 anexa — regim de inaltime parter, si este amplasat la
limita posterioara de proprietate. In corpul de cladire C3 exista o singura unitate locativa.

In cele 3 corpuri de cladire existente, numarul total de apartamente existent este de
5 buc.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de nivel nesemnificative.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala
protejata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Geologia regiunii.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze

stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitdtilor PAncota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pand in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zaranduiui se
distinge o fasie de campie piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat
intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibil3 la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formats
din pietrisuri, nisipuri si argile.
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La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitétii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intr§ in
constitutia teraselor si luncilor acestora;
» gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de pantd, ce se
dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
e Ccu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima.

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C ~ lanuarie;
o Media lunard maxima:  +21,5 °C - Iulie, August;
o Temperatura minima absolutd: -35,53°C;
o Temperatura maxima absolutd: +42,5°C;
o Temperatura medie anual3: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea.
Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza

in zona cu o perioada de colt T-0,7 sec. si un coefficient seismic ag- 0,20 g.

Adancimea de inghet.
Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS 6054-77).

Apa subterana.

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si
acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de ap3 din suprafata terenului prezinta

caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executsrii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditile de mediu se considerd c3 betoanele utilizate la realizarea
elementelor de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat),
conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA

BETONULUL.



',6.

e — e

TARA PLAN s.r.l. [400/2024
mun, Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, |PUZ si RLU

I.\) TARA cod postal 310010, jud. Arad, [,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
P

v L AN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 [SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII,
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 |CU AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com |TARA PLAN s.r.l.

Incadrarea geotehnica.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta vartoasd, cu plasticitate mare.

Ccota de fundare minimd recomandatd este Dr = -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014,
pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare Df=-2,00 m este:

Pconv = 280,00 kPa;

Luand in considerare prescriptille CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considerd cd betoanele utilizate la realizarea
elementelor de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat),
conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA
BETONULUI.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdmanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuala - teren tare
> Sdpdturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s§ nu
afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Incinta este accesata din Bdul St. A Doinas, aflat pe latura vestica a
amplasamentului, prin intermediul unui acces auto existent cu latimea de 3,50 m, iar apoi
prin intermediul unei porti uscate aferente corpului de cladire C1 aflat la frontul stradal al
bulevardului.

B-dul St. A. Doinas are un profil stradal de 28 ml, compus din parte carosabila cu
latimea de 7,5 ml iar de o parte si de alta a carosabilului locuri de parcare dispuse lateral cu
latimea de 2,40 ml fiecare, zona verde de aliniament cu latimea de 6,00 ml si trotuat cu
latimea de 2 m pe ambele laturi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat prin prezentul P.U.Z. este
reprezentat de 2 terenuri curti-constructii, alaturate, aflate in intravilan. Parcelele avand CF
nr.341673 Arad si CF nr.341674 Arad sunt imprejmuite pe toate laturile.

Pe terenul conform CF nr.341673 Arad (700 mp ) se afla edificate urmatoarele
constructii:

- Clcasa cu suprafata construita la sol 359 mp, regim de inaltime S+P. Aceasta
contine actualmente un numar de 3 apartamente. Suprafata construita
desfasurata a corpului de cladire C1 este de 571 mp.

- C2casa cu suprafata construita la sol 72 mp, regim de inaltime P
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- (3 casa cu suprafata construita la sol 28 mp, regim de inaltime P

Terenul conform CF nr.341674 Arad (873 mp ) este liber de constructii.

Raportat la intreaga incinta supusa reglementarii, indicatorii urbanistici existenti
sunt urmatorii:

P.O.T. existent: 29,18 %

C.U.T. existent: 0,43

Corpul de cladire C1 este format actualmente din 3 unitati individuale: 2 apartamente
cu functiune rezidentiala si al 3 lea cu destinatia de boxa (amplasat la subsolul cladirii C1 ).

Corpul de cladire C2 este reprezentat actualmente de 1 unitate individuala, cu
functiune rezidentiala si un regim de inaltime Parter.

Corpul de cladire C3 este reprezentat actualmente de 1 unitate individuala, cu
destinatie conf CF nr. 341573 Arad de locuinta si un regim de inaltime Parter. Aceasta
constructie reprezinta o anexa.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, si
anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala,
retea gaze naturale , servicii de salubritate, toate existente pe B-dul St. A. Doinas.

Noua dezvoltare propusa implica insa o posibila repozitionare si redimensionare a
tuturor bransamentelor la utilitati.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia, prin realizarea de racorduri la retelele publice
existente in zona. Nu se propun extinderi de retele publice de utilitati, nu este cazul.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit. Pe terenul conform CF nr.341673 Arad
(700 mp ) se afla edificate urmatoarele constructii:

- Clcasa cu suprafata construita la sol 359 mp, regim de inaltime S+P. Aceasta
contine actualmente un numar de 3 apartamente. Suprafata construita
desfasurata a corpului de cladire C1 este de 571 mp.

- C2casa cu suprafata construita la sol 72 mp, regim de inaltime P

- (3 casa cu suprafata construita la sol 28 mp, regim de inaltime P

Terenul conform CF nr.341674 Arad ( 873 mp ) este liber de constructii.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei,
conform PUZ CP Arad.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul NU se afla in zona inundabila, aflandu-se la o distant de
650 m vest fata de raul Mureg, iar in zond nu existd alte cursuri de ap4.
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e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:
 nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice. Amplasamentul este incadrat in ZIR3, SIR5, LmIII50
— Locuinta individuala/condominiu, cu regim de inaltime S+P, imobil constructie categoria III
cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare pana la un regim maxim de
inaltime P+3E.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse.
e nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente —

propuse;

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, TARA PLAN s.r.l., a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr. 07/24.03.2025 emis de
catre Primaria Municipiului Arad.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Documentatia
disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata de
nicio persoana.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. Si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare
si consultare a publicului etapa a II a,

A fost inregistrata Adresa nr. 54509/A5/16.06.2025, iar initiatorul PUZ a rdspuns
adresei mai sus mentionate prin Adresa nr. 57540/25.06.2025.

A fost inregistrata Adresa nr. 54514/A5/16.06.2025, iar initiatorul PUZ a rdspuns
adresei mai sus mentionate prin Adresa nr. 57526/25.06.2025.

A fost inregistrata Adresa nr. 54515/A5/16.06.2025, iar initiatorul PUZ a raspuns
adresei mai sus mentionate prin Adresa nr. 57532/25.06.2025.

A fost inregistrata Adresa nr. 53583/A5/11.06.2025, iar initiatorul PUZ a raspun3
adresei mai sus mentionate prin Adresa nr. 57542/25.06.2025.

A fost inregistrata Adresa nr. 54195/A5/13.06.2025, iar initiatorul PUZ a raspuns
adresei mai sus mentionate prin Adresa nr. 57540/25.06.2025.

In urma parcurgerii integral a informarii si consultérii publicului in etapa a II a, s-a
emis de catre Primaria Municipiului Arad Raportul informérii si consultirii publicului nr.
43984/A5/08.07.2025.

Prin realizarea investitiei propuse, se va densifica o incinta care la acest moment are
indicatorii urbanistici si regimul de inaltime subdimenionat fata de proprietatile invecinate, in
concordanta cu directia de dezvoltare a zonei. In urma cresterii suprafatei construite pe
acest amplasament, la veniturile locale se vor incasa sume suplimentare ca si impozit pe
constructii.
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Astfel, o proprietate aflata in zona ultracentrala a municipiului Arad va fi valorificata
si integrata prin realizarea a maxim 14 unitati individuale, din care cel putin 1 spatiu prestari
servicii/comercial la parterul imobilului si restul apartamente cu functiunea de locuinte.

Realizarea acestui proiect contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii economice
intreprinse de catre initiator. Concretizarea intentiei initiatorului va crea noi locuri de munca
si va dezvolta investitii cu impact pozitiv la bugetul local.

Intentia initiatorului nu presupune interventii cu efect negativ asupra peisajului
natural si antropic, data fiind locatia aleasa si vecinatatile terenului.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin nr.
341673 Arad si 341674 Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata
inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis de catre Primaria Municipiului
Arad Avizul de Oportunitate nr. 07/24.03.2025, ale carui conditii se vor respecta intocmai
pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Disfunctionalitdtile observate in zond sunt:

e Regimul de indltime si indicatorii urbanistici existenti pe amplasament sunt inferiori
celor caracterizati de proprietdtile invecinate si celor prevazuti prin PUZCP, ceea ce
genereaza o disfunctionalitate in raport cu contextul urban.

o O altd disfunctionalitate identificati o reprezintd functiunea de locuire existents la
nivelul parterului constructiei principale. in contextul amplasamentului, functiunile
adecvate parterului sunt cele de servicii si comert, insd in prezent aceastd utilizare nu
este reglementata corespunzator.

 Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente -
propuse, din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in
zona, si anume locuinte individuale, semicolective, locuinte colective si spatii
comerciale si de servicii.

e Amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu infrastructura publica complexa, conectat
la toate retelele de utilitati si la structura rutiera. Amplasamentul studiat se afla la o
distanta de aprox 500 m fata de reteaua orasului de tramvai si linie de autobus, scoli,
parcuri publice, institutii publice, adica intr-o zona dezvoltata si foarte accesibila in
relatie cu centrul orasului.

* Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, Si
anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si
pluviala, retea gaze naturale , servicii de salubritate, toate existente pe B-dul St. A.
Doinas.

* Noua dezvoltare propusa implica insa o posibila repozitionare si redimensionare a
tuturor bransamentelor la utilitati.
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* Accesul carosabil din Bdul St. A Doinas in incinta propusa spre reglementare va fi
repozitionat si redimensionat astfel incat sa indeplineasca cerintele pentru noile
functiuni propuse pe amplasament, daca este cazul.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 1802/06.11.2024 emis de primaria Mun.
Arad, conform PUZ CP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in ZIR3, SIR5, LmIII50 — Locuinta individuala/condominiu, cu regim de inaltime S+P,
imobil constructie categoria III cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru
ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+3E.

Prevederile pentru subzona functionald ZIR3, SIRS sunt:
~(3) Destinatia constructiilor admise in zond pentru care se pot emite autorizatii directe

pentru construire:

a) locuinte individuale/condominii de tip vile (maxim 6 apartamente) cu regim mic de
indltime, inclusiv completarea cu nivele noi a constructiilor existente pdnd la regimul de
indltime maxim:

- P+1 pe str. T. Vladimirescu;

- P+2 pe str. A. Muresanu;

- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

b) constructii pentru comert cu aménuntul alimentar de folosintd zilnics si comert cu
amanuntul nealimentar (magazine specializate sau nespecializate, cu vénzare predominantad
de produse nealimentare de uz personal sau gospodéresc) si constructif pentru alimentatie
publica- amenajate in clddirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente péna
la regimul de indltime maxim.:

- P+1 pe str. T. Vladimirescu;

- P+2 pe str. A. Muresanu;

- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

- la parterul blocurilor M6 si M7

¢) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in clddirile
existente de si/sau prin completare a constructiilor existente pand la regimul de indltime
maxim: ) )

- P+1 pe str. T. Vladimirescu;

- P+2 pe str. A. Muresanu;

- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

- la parterul blocurilor M6 si M7

d) constructii de sanatate cu destinatia de:

dispensar policlinic gr. 1- 600 consultatij/zi, cresd, amenajate in clddirile existente
si/sau prin completare a constructiilor existente pand la regimul de indftime maxim:

- P+1 pe str. T. Viadimirescu;

- P+2 pe str. A. Muresanu;
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- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

€) constructii de invétdmaént cu destinatia de:

gradinife amenajate in clidirile existente de si/sau prin completare a constructiilor
existente panda la regimul de indltime maxim:

- P+1 pe str. T. Viadimirescu;

- P+2 pe str. A. Muresanu;

- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

f) constructii de turism cu destinatia de tip:

hostel- 2 si 3 stele, apartamente si camere de inchiriat- 2 Si 3 stele amenajate in
clddirile existente de si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de
indltime maxim:

- P+1 pe str. T. Viadimirescu;,

- P+2 pe str. A. Muresanu;

- P+3 pe str. St. Augustin Doinas;

g) constructii de agrement: loc de joacs pentru copii

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu conditia elaborsrii S/ aprobarii unui
plan urbanistic zonal (PUZ):

a) locuinte individuale/condominii de tip vile cu regim mic de indltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente peste regimul de indltime maxim impus la
aliniatul 3);

b) locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente;

¢) orice constructie noud a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente Si implicit realizarea de
constructif noi cu alfi parametrii functionali si indicatori urbanistici dec3t cei existenti pentru
care nu se poate elibera autorizatie directd de construire;

- regimului maxim de ind/time admis in zond;

si a cdror destinatie nu a fost enumerats la alin. (3).

(5) Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) constructii presupun crearea de accese noi la parterul blocurilor de locuinte
existente, in afard de blocurile M6 si M7,

b) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepolvante) amenajate
in clddirile existente si/sau in constructii noi;

¢) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete).

d) autoservice;

e) spalatorii auto;

f) orice functiune care nu a fost enumeratd la alin. (3) si (4).

(6) Este interzisd demolarea totald a constructiilor existente din categoria III- imobile
construcii cu valoare ambientald. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu
respectarea regulilor expuse in Sectiunea a II-a a prezentului RLU.
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Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in funcie de destinatia zonei pentru doud
situatii diferite ce pot aparea in cazul lucrdrilor de construire:

Pentru constructiile cu destinatii admise in zona, conform alin. (3):

Cazul in care se completeaza cu nivele noi constructiile existente POT- va réméne
identic cu cel din situatia existentd pentru flecare parceld in parte, conform tabelului cartare-
indicatori urbanistici Subzona Istoricd de Referints 5.

CUT maxim = 1,00 pentru P+1

= 1,490 pentru P+2
= 1,60 pentru P+3

Cazul in care se realizeazd lucrdri de constructii pentru destinatiile admise la alin. (3),
panda la un regim de indltime maxim admis in zond

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,00- pentru P+1
= 1,20 pentru P+2
= 1,60- pentru P+3

Pentru constructiile admise in zond doar cu conditia elabordrii si aprobdrii unui plan
urbanistic zonal, conform alin. (4), POT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia
acestora, cu respectarea in principal a:

* regimului maxim de indltime al zonei in functie de prevederile alin. 3)
o amplasarii la aliniamentul stradal a constructiilor principale "

In vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE” se intocmeste o documentatie
de urbanism tip PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la: reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici,
inaltimi maxime etc.), rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara,
reglementarea accesurilor in incinta din Bdul St. A. Doinas.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in
cadrul unei arii naturale protejate. Amplasamentul este situat la o distanta de aproximativ
700 m de raul Mureg, aflat la est de amplasament. N

Functiunea solicitata de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Arad.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
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Amplasamentul studiat NU se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazd a se asigura prin accesul existent
din B-dul St. A Doinas, aflat pe latura vestica de proprietate. Este permis ca pozitia acestuia
pe frontul stradal sa suporte o repozitionare fata de situatia existenta.

In cazul in care, prin solutia de arhitectura este necesara repozitionarea accesului
carosabil de la frontul stradal, acesta se va putea repozitiona, cu o latime maxim propusa de
3,50 m. Repozitionarea accesului auto existent se va face obligatoriu urmat de aducerea
zonei verzi de pe domeniul public la starea initial3.

Lucrarile rutiere propuse in incinta reglementata constau in principal in amenajarea
parcajelor necesare si a aleilor pietonale.

Parcaje.
Pentru maximul de 14 apartamente, in incinta vor fi amenajate minim 15

locuri de parcare, astfel:
Vor fi asigurate in interiorul incintei reglementate:
- minim 1 loc de parcare/apartament cu destinatia de locuinta.

- minim 2 locuri de parcare / apartament cu destinatia de spatiu servicii/comert.

Pentru zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr.
5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va putea
fi diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si.restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica 0 zona functionala principala:

Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip
condominiu cu parter servicii/comert.
Utilizari permise:
- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona functionala Z1) si
constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un
numar maxim de 13 unitati locative;
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- servicii la parterul corpului de cladire C1 (zona functionala Z1): comert alimentar si
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, care nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei
inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, mic
comert, etc.), minim 1 unitate individuala;

- amenajari aferente locuintelor: c3i de acces carosabile si pietonale private,
constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala 3), parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban, b&nci, pergole, foisoare,
imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice:
panouri solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni
mici; toate aceste obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

Utilizari permise cu conditii:
- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a

asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

- Se admit doar functiunile de servicii/comerciale amplasate la parterul imobilului de
locuinte colective (corp A) care indeplinesc urmatoarele conditii:

* Ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, si nu aib3
program prelungit peste orele 24:00.

- Activitdtile de tip tertiar ale locatarilor desfésurate in interiorul locuintelor, firs ca
acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte
etaje ale imobilelor de locuit cu urmétoarele conditii:

s sd se defdsoare in apartamentul in cauzd in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utild ocupatd de acestea s nu depaseascs 50 mp;

sd implice maximum 5 persoane;

sa aiba acces public limitat (ocazional);

sa nu producd poluare fonicé, chimici sau vizuald;

activitatea sd se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise: h
- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daci prin aceasta se

Creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru s3ndtatea populatiei din zona locuit3
(OMS 119/2014, art. 5, alin. 6).

Zona functionala Zona locuinte colective cu functiuni complementare -
locuinte colective de tip condominiu cu parter servicii/comert are urmatoarele utilizari
functionale:
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Lc-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona
functionala Z1), ) si constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala 22),
pana la un numar maxim de 13 unitati locative; servicii la parterul corpului de cladire C1:
comert alimentar si nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, care nu contribuie la poluarea fonici sau de alt naturi a zonei
inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestéri servicii, mic comert,
etc.), minim 1 unitate individuala;

Lc-C — accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si
pietonale de incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3),
inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare,
energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de
mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare
precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte
echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
incendiu.

3.5.1. Sistematizare verticala:

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de nivel nesemnificative.

Cota CTS propusa este in jurul valorii de 109.00 NMN, platformele carosabile propuse
pe amplasament racordandu-se la strada adiacenta — B-dul St. A. Doinas, fara afectarea sau
modificarea trotuarelor si a domeniului public aflat intre proprietatea studiata si strada.

Regimul de inaltime propus va fi astfel:

- max. 14 m fata de CTS - la streasina fatadei posterioare;

- alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile
direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;

- max. 18 m fata de CTS la coama.

Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament se va incadra in
cota maxima stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr. 28271/23.09.2025.

© 3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

In incinta propusa spre reglementare, compusa din imobilele cu CF nr. 341673 Arad si
CF nr. 341674 Arad, se propun urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse:

Zona functionala Z1: constructii pentru locuinte colective cu parter servicii/comert;

Zona functionala Z2: constructii anexe - filigorii;

Zona functionala Z3: constructi anexe si amenajari de tip carport/copertine
auto/garaje.

In zona functionala Z1 se propune un regim de inaltime maxim de S+P+3E.
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In zona functionala Z2 se impune pastrarea regimului actual de inaltime respectiv
parter. Acest corp de cladire avind destinatia actuala de anexa poate fi si demolat integral,
daca acest lucru se doreste. Nu se permite ca suprafata acestuia sa fie marita.

In cadrul zonei functionale Z3 se pot realiza carporturi/copertine auto, garaje cu un
regim de inaltime Parter.

Numarul total maxim de unitati individuale care se propun in incinta
reglementata este de 14 astfel de unitati cu destinatia locuinta sau spatii
servicii/comert.

De exemplu, in situatia in care se vor demola corp de cladire C2 si/sau C3, in corpul
de cladire C1 se permite amplasarea numarului maxim de Unitati Individuale permis in
incinta, respectiv 14 apartamente/buc. Se va respecta limita maxima de 14 Unitati Individuale
in incinta, dar repartizarea acestora se poate face in toate cele 3 cladiri existente sau doar in
2 cladiri (daca se va demola o cladire din incinta) sau doar in C1 (daca se vor demola cele 2
cladiri din incinta — C2 si C3).

Procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de utilizare al terenului
(CUT) se vor raporta la intreaga incinta, indiferent de numarul de parcele ce compun
incinta, rezultand urmatoarele valori:

POT max. propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
condominiu si serviciilcomert si constructi anexe de tip carport/copertine
autoturisme/garaje, filigorii: max. 40% ( Suprafata construita maxim 629,20 mp).

din care,

POT max. propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
condominiu si servicii/comert: max. 35% ( S constr. propusa max. 550,55 mp).

POT max. propus pentru constructi  anexe de tip carport/copertine
autoturisme/garaijlfiligorii: max. 5% ( S constr. propusa max. 78,65 mp).

CUT max. propus: 1,60 (Suprafata construita desfasurata maxim 2.516,80 mp).

In intreaga incinta se propune un numar de maxim 14 unitati individuale.

Acest numar maxim 14 Unitati Individuale este compus din minim 1 Unitate
Individuala cu destinatia de spatiu servicii/birouri.

Aceasta cantitate totala de 14 Unitati Individuale poate fi repartizata intre C1, C2 si C3,
functie de solutia aleasa la faza D.T.A.C. cu singura conditie, ca suma acestora sa se
incadreze in limita a maxim 14 Unitati Individuale.

- Corpul de cladire C1 este format actualmente din 3 unitati individuale: 2
apartamente cu functiune rezidentiala si al 3 lea cu destinatia de boxa (amplasat la
subsolul cladirii C1). Se propune reconfigurarea partiului cladirii C1 existente si
supraetajarea acestuia pana la un regim de inaltime nou de maxim S+P+3E. Numarul maxim
de unitati individuale propus in incinta este de 14, din care minim 1 unitate individuala cu
functiunea de servicii/comert, la parterul imobilului. Functie de solutia tehnica aleasa in
etapele urmatoare, exista si posibilitatea renuntarii la subsol, acesta nu este obligatoriu de

pastrat.
Corpul de cladire C2 este reprezentat actualmente de 1 unitate individuala, cu

functiune rezidentiala si un regim de inaltime Parter. Se propune/permite un regim maxim de
inaltime S+P+3E.
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Corpul de cladire C3 este reprezentat actualmente de 1 unitate individuala, cu
destinatie conf CF nr. 341573 Arad de locuinta si un regim de inaltime Parter. Aceasta
constructie reprezinta o anexa. Se propune pastrarea regimului de inaltime si suprafetei
actuale a acestui corp de cladire, fara posibilitate ulterioara de majorare a indicatorilor
urbanistici sau regimului de inaltime aferent acestui corp de cladire.

In cazul in care Corpul de cladire C3 se pastreaza, materialele utilizate la interventiile
de remodelare si/sau modernizare ale acestuia vor fi de cea mai buna calitate, modificarile
constructiei C3 realizandu-se prin articulare volumetrica si de materiale, conform corpurilor
de cladire principale din incinta si a aspectului general al zonei.

Este interzisa demolarea totala a corpului de cladire C1, constructie care face
parte din categoria lll — imobil constructie cu valoare ambientala. Corpul de cladire C1
poate fi modificat conform cu viitoarea solutie de remodelare si supraetajare cladire,
inclusiv prin renuntarea la actualul subsol si modificarea cotelor planseelor existente.

Este posibila demolarea ulterioara a corpurilor de cladire C2 si C3, acestea
neavand o valoare arhitecturala ambientala si fiind plasate in interiorul incintei, fara
vizibilitate in aliniamentul stradal.

Reconfigurarea corpului de cladire C1 se va face in asa fel incat sa pastreze
aliniamentul la frontul stradal si alipirea la calcanele cladirilor invecinate pe laturile de nord si
sud ale amplasamentului.

Corpul de cladire C2 este actualmente corp independent, amplasat in interiorul
incintei, lipit pe latura sudica a amplasamentului, la calcanul cladirii existente al parcelei
vecine. Acest corp de cladire isi poate pastra pozitia actuala, neschimbata sau sint permise
lucrari de remodelare, apartamentare, extindere si supraetajare pana la un regim de inaltime
maxim S+P+3E. Daca se doreste, acest corp se poate demola. In varianta in care acesta se
pastreaza neschimbat, asa cum este acum, el reprezinta 1 Unitate Individuala din cele 14
buc maxim permise in incinta.

Corpul de cladire C3 este actualmente corp independent, amplasat la limita
posterioara a incintei, pe laturile nordica si estica de proprietate. Acest corp de cladire nu
poate fi extins sau supraetajat, ci doar modernizat, pastrandu-si pozitia actuala. Daca se
doreste, acest corp se poate demola. In varianta in care acesta se pastreaza, el reprezinta 1
Unitate Individuala din cele 14 buc maxim permise in incinta.

In incinta studiata se asigura o zona destinata locurilor de parcare propuse, cu
posibilitatea realizarii de carporturi, umbrare, parasolare, garaje. Zona destinata amplasarii
constructiilor pentru autoturisme (carporturi, umbrare, parasolare, garaje) este reprezentata
in plansa 02A_Conceptul propus.

In incinta studiata, se pot realiza constructii noi sau extinderi ale constructiilor
existente strict pentru corpurile de cladire C1 si C2. Corpul de cladire C3 este permis doar a fi
pastrat asa cum este acum (ca si pozitionare, suprafata, regim de inaltime, numar Unitati
Individuale) sau a fi demolat. Nu se permite supraetajarea acestuia sau cresterea suprafetei
actuale.

Se permite realizarea de extinderi ale constructiilor existente (cu exceptia corpului de
cladire C3-anexa) sau realizarea de constructii noi, cu urmatoarele conditii:
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- incadrarea in limitele construibile propuse, conform plansa 02A_Conceptul propus;
- respectarea regimului de inaltime maxim admis in cadrul fiecarei zone construibile

propuse;
- incadrarea in indicatorii urbanistici POT si CUT propusi prin prezenta documentatie.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse, in
principal camere de locuit, sa fie pe directia est-vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — Bdul St. A Doinas : Corpul de
cladire C1 se va alinia la frontul stradal al B-dului St. A. Doinas.

Fata de limitele laterale de proprietate (limita sudica si nordica): Corpul de
cladire C1 isi va pastra alipirea la cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord
Si la sud de incinta propusa spre reglementare.

Corpul de cladire C2 sau constructii noi propuse pe amplasament in zona de
construibilitate se vor amplasa alipite la unul din cele 2 calcane ale constructiilor invecinate
existente la nord sau sud de amplasament.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, filigorii, garaje) se pot amplasa alipit de
limitele laterale de proprietate sau cu retragere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Corpul de clacire C3 isi va pastra pozitia si suprafata actuala, cu posibilitate de a fi
demolat dac se doreste acest lucru.

Fata de limita posterioara (estica) de proprietate: Corpurile de cladire C1, C2
si eventuale constructii propuse sau extinderi ale constructiilor existente se vor amplasa cu o
retragere de min. 29,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, filigorii, garaje ) se pot amplasa cu o
retragere de min. 15,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia actuala sau poate fi demolat. Acestuia nu i
se aplica retragere obligatorie fata de-limita posterioara deoarece acesta asa este in situatia
existenta amplasat.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor  si
amenajarilor tehnico-edilitare, a locurilor de joacd pentru copii, @ mobilierului urban, banci,
pergole, foisoare si a imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:
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Zona 1 : Max. S+P+3E,

- alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile
direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;

- max. 14 m fata de CTS - la streasina fatadei posterioare

- max. 18 m fata de CTS la coama.
Zona 2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m;

Zona 3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m;

In zona functionala Z1 se propune un regim de inaltime maxim de S+P+3E, cu conditia
alinierii strasinei fatadei principale la streasina uneia din cladirile existente direct invecinate

la limita nordica sau limita sudica a amplasamentului.
In zona functionala Z2 se impune pastrarea regimului actual de inaltime respectiv

parter. Acest corp de cladire avind destinatia de anexa poate fi si demolat integral, daca
acest lucru se doreste. Nu se permite ca suprafata acestuia sa fie marita.

In cadrul zonei functionale Z3 se pot realiza carporturi/copertine auto, garaje, cu un
regim de inaltime Parter.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

Distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor P1 18-1/2025.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
POT max. 40% din care:
e POT max. 35% propus pentru constructii cu functiune locuinte

colective de tip condominiu si servicii/comert
e POT max. 5% propus pt constructii cu functiune
carport/copertine auto, filigorii, garaje.

CUT max.: 1,60

3.5.6. Impreimuiri: - -

Imprejmuiri laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. = 2,00 m in cazul
in care imprejmuirile existente se doreste a fi modificate/modernizate. Imprejmuirile parcelei
sunt optionale. Nu sunt necesare prevederi pentru imprejmuiri la frontul stradal deoarece tot
frontul stradal este ocupat de constructii.

3.5.7. Parcari:

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se propune amenajarea a
min. 1 loc de parcare in incinta, conform PUZ CP aprobat prin HCLM nr.201/2024.

Pentru spatiul comercial/prestari servicii, se vor asigura locuri de parcare conf. Anexej
nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu
mai putin de 2 locuri/spatiu comercial/servicii.
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Se estimeaza amenajarea unui numar de aprox. 15 locuri de parcare, integral in
interiorul incintei reglementate, realizate pe sol, cu posibilitate de realizare garaj, copertina
auto, carport sau umbrar pentru protectia solara daci se va realiza num3rul maxim de 14
unitati individuale in incintd. In scenariul in care din numarul total de 14 buc unitati
individuale, 12 unitati individuale vor fi destinate locuirii iar 2 unitati individuale vor fi
destinate functiunii de servicii/comert, atunci numarul minim de locuri de parcare care va fi
asigurat in incinta va fi de 16 buc ( 12x1 parcare + 2x2 parcare).

Daca la autorizare se vor propune mai putine unitéti individuale fatd de maximul admis
de 14, atunci numarul de locuri de parcare se va redimensiona, dupd regula : se asigura 1
loc parcare/apartament locuintd si min. 2 locuri de parcare/spatiu cu destinatia de
servicii/comert.

3.5.8. Plantatii:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata

incintei reglementate, cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Astfel, se vor
amenaja spatii verzi in suprafata de min. 394 mp si se vor asigura minim 10 arbori (8
buc pt. zona verde + 2 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr.
572/26.10.2022.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - 2017]  27.78% o 7 10%

existent

ZONA DE LOCUINTE

INDIVIDUALE / CONDOMINII - 1.609 9.09% 1.609 9.09%

existent = =

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE T ek 1118%

- existent

ZONA DE LOCUINTE DE TP

I Ll 6.902 |  38,09% 5.329 30,11%

gg:::nt DE SERVICI/COMERT - 2204 |  12,96% 2.294 12.96%

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII

/  COMERT LA  NIVELUL 0 0.00% 1.573 8,88%

PARTERULUI - propus

TOTAL GENERAL 17.700 100% 17.700 100%
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
Teren curti-constructii cu o 5
functiunea de locuire - existent 1.573 100% 0 0,00%

Constructii cu destinatia
locuinte colective si
servicii/comert amplasate la
parter, inclusiv constructii 0,00 0,00% 629 40,00%
anexe (carporturi, garaj,
umbrare, filigorii) (maxim
40%)

Zone verzi de incinta (min. o

25%) 0,00 0,00% 394 25,00%
Alei carosabile, pietonale,
parcaje in curte si amenajarile 0,00 0,00% 550 35,00%
tehnico-edilitare de incinta
TOTAL GENERAL 1.573 100% 1.573 100%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura zona
functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

POT max. 40 % propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip |
condominiu si servicii/comert si constructi anexe de tip carport/copertine
auto/garaje, filigorii.
Din care:
* POT max. 35% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de
tip condominiu si servicii/comert
* POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine
auto, garaje, filigorii.

CUT max. = 1,60

Regim de inaltime:
Zona functionala Z1: max. S+P+3E
Zona functionala Z2: max. Parter
Zona functionala 23: max. Parter
Zona functionala Z1: Max. S+P+3E,
- Hmax. streasina fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;
- Hmax. streasina fatada posterioara: 14 m;
- Hmax. coama : 18 m.
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m;
| Zona functionala 23: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m:
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| Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat este deja racordat la toate utilitatile existente in zona, si
anume: energie electrica, retea de apa potabila si menajera, canalizare menajera si pluviala,
retea gaze naturale , servicii de salubritate, toate existente pe B-dul St. A. Doinas.

Noua dezvoltare propusa implica insa o posibila repozitionare si redimensionare a
tuturor bransamentelor la utilitati.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia.

Situatia propusa:

1. Alimentarea cu apa potabila — Necesarul de apa potabila si cea pentru uz
menajer va fi asigurat de la reteaua publica, aflata pe B-dul St. A. Doinas, in fata
amplasamentului. Actualmente terenul este bransat Ia reteaua de apa potabila a orasului.

2. Canalizarea menajera - Amplasamentul studiat este deja racordat la
reteaua stradala de canalizare menajera, dar noua functiune si organizare a terenului impun
realizarea de noi bransamente la reteaua aflata in fata proprietatii.

3. Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor
propuse va proveni din adoptarea unor solutii proprii precum centrale pe gaz, pompe de
caldura etc.

4, Alimentarea cu energie electrica — Chiar daca actualmente exista
bransament la reteaua de energie electrica, noua functiune si organizare a incintei studiate
impun ca si aceste bransamente sa fie repozitionate si reinnoite.

5. Alimentarea cu gaze naturale - Chiar daca actualmente exista bransament
la reteaua de gaze naturale, noua functiune si organizare a incintei studiate impun ca si
aceste bransamente sa fie repozitionate si reinnoite.

6. Gospodarie comunala - se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al orasului, amplasata in conformitate cu normele de mediu si de igiena si
sanatate ale populatiei, in interiorul incintei, la min. 10 m fata de ferestrele locuintelor.
Propunerea de amplasare a platformei menajere este conform plansa Posibilitati de mobilare.

Pentru zona de servicii, in cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii
prestate se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de
deseuri.

3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone
verzi sau direct in canale de desecare existente in zZona;
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- apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001 din HG nr.
188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efiuenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat
mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”,

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseuriior menajere, deseuri
vegetale precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli
betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare:
deseurile reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la statia de
sortare, deseurile vegetale vor fi transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al
municipiului Arad;

- Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitate pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/ sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitori. Prin memoriul de
prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 394 mp spatiu verde
reprezentand o pondere de 25% din suprafata totala reglementata.
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- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelei pentru a nu fi afectat domeniul public, cu respectarea prevederilor din Anexa 5 la
H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se propun urmatoarele solutii de eliminare sau diminuare a disfunctionalitatilor reperate

in zona studiata:
» Rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale pe amplasament, dimensionate la nevoile
functiunilor propuse
Noul ansamblu rezidential se va accesa din B-dul St. A. Doinas, prin intermediul unui
racord carosabil intre carosabil si proprietate, cu o latime de max. 3,5 m.
Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarul Bdului St. A. Doinas.
» Rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie

electrica, gaze naturale);
Se vor realiza racordurile si bransamentele la utilitati necesare functionarii noilor

obiective propuse pe amplasament.
» Reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural al zonei etc.

3.9. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate
publica.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

-

3.9.1: Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri domeniu public de interes local afiate in proprietatea municipiului Arad:

B-dul St. A Doinas;
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice

— parcele private de teren curti-constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren sau cedari de teren in favoarea administratiei locale.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarili si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G..

Conform certificatului de urbanism nr. 1802/06.11.2024 emis de primaria Mun.
Arad si conform PUZ CP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in ZIR3, SIR5, LmIII50 — Locuinta individuala/condominiu, cu regim de inaltime S+P,
imobil constructie categoria III cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru
ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+3E.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G. Arad si prin PUZ CP Arad, pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala, in special
locuinte colective, insa se reglementeaza conditile de construire, accesurile si dotarile
tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.

Corpul de cladire C1, aflat la frontul stradal al B-dul St. A. Doinas are un regim de
inaltime S+P si este incadrat intre 2 cladiri cu un regim de inaltime S+P+1E. Solutia de
modificare a corpului de cladire C1 propusa prin prezenta documentatie imbunatateste
aspectul frontului stradal, printr-o omogenizare a regimului de inaltime ale constructiilor
aflate la frontul stradal al bulevardului, la acest moment aspectul acestuia fiind un minus fata
de dezvoltarea zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Modernizarea/Repozitionarea/Amenajarea accesului auto si pietonale din B-dul St. A.

Doinas (aflat la vest de amplasament) ;

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

b) Realizarea investitiei: Remodelare, extindere, supraetajare si/sau construire locuinte
colective si spatii comerciale / prestari servicii, cu amenajarile aferente — inclusiv
dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si locuri de parcare, platforma
gospodareasca;

_ ©) Amenajare zone verzi de incinta.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
zone edificabile atractive implica realizarea obiectivelor propuse pe amplasament, iar apoi a
infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii
ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.,, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea
contribuie la inchegarea fondului construit din zona, in concordanta cu strategia de
dezvoltare a municipiului Arad.

Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona din imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in
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concordanta cu prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in zona, respectiv
locuire si servicii.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent
PUZ, cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
1802/06.11.2024 si ale avizului de oportunitate nr.07/24.03.2025.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII,
CU AMENAJARILE AFERENTE”
mun. Arad, b-dul. Stefan Augustin Doinas, nr.16, jud. Arad
CF nr. 341673 Arad si CF nr. 341674 Arad.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
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1.2. Baza legala a elaborarii

O

0 00 O0O0O0OO0

La baza elaborarii RLU stau in principal:

Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor
in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.
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1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele
inscrise in CF nr. 341673 Arad si CF nr. 341674 Arad, in suprafata totala de 1.573 mp,
situate in intravilanul municipiului Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 17.700 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) Modernizarea accesului auto si pietonal din Bulevardul St. A. Doinas (aflat la vest de

amplasament) — daca este cazul;

b) Redimensionarea bransamentelor retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale — dupa caz) din B-dul St. A Doinas, in concordanta cu solutiile
tehnice ale furnizorilor de utilitati.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta
P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile de amplasament din avizele obtinute conform certificatului
de urbanism nr. 1802/06.11.2024, dupa cum urmeaza:

1. Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL CULTURII, nr.
229/U/30.07.2025, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Pentru crearea unui aspect unitar la frontul stradal, se sugereaza alinierea cornisei
propuse la una din cele vecine existente.

2. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de cdtre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, NR. 71959/21/28.08.2025, cu
urmatorul continut:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucrari;

- Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de
lucru;

- Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

= Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la
forma initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

- Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U.
nr. 1802 din 06.11.2024;
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- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remediile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

- Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor;

- In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
regelementari;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

3. Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT emis de COMPANIA DE APA ARAD S.A., nr.

—

-

-

17537/28.07.2025 cu urmatorul continut:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa-canal.

Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare
[avizare Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in
vederea emiterii AC.

Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economic pentru
utilitéile publice de apd canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de
alimentare cu apa si/sau de canalizare.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap§ Arad:

Are in exploatare in zon3 retele publice de ap3 potabils,

Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajers.

Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe
plansa(ele) restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate
de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija
beneficiarului/investitorului.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -
autorizare - executie — receptie — contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i)
si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective
se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Avizul emis nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

4. Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si

-

R.L.U. aferent emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., nr. 27319966
[/28.07.2025, cu urmatorul continut:

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT;

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
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Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice;

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE
SAPATURILE SEVOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT:

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent
LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim
0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (cat C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4 Kv ex., va fi 1m, PE 106/2003;

Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kv
si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi >
1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE
007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent
(LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim
0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia
celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003);

Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de
apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi
egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie
gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5
m daca LES 20kV, LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

- Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau
orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta
(cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie
RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic de racordare.
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Se va respecta AVIZUL FAVORABIL de AMPLASAMENT nr. 2159/14.07.2025, emis de
catre CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A., cu urmatorul
continut:
- Respectarea prevederilor legii 325/2006, Ordinul 91/2007 ANRSC si HCLM ARAD nr.
59/2008.

Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU emis de catre DELGAZ GRID S.A., nr.
215090932/16.07.2025, cu urmatorul continut:

- In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor

naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

Conform ACORDULUI FAVORABIL de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U.J.
~Vasile Goldis” — Arad, nr. 1.123.022/13.08.2025, se respect prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a
emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

Conform ACORDULUI FAVORABIL de protectie civild emis de citre 1.S.U.]. ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 1.123.023/13.08.2025, se respectd prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.

Conform NOTIFICARII de asistentd de specialitate de sdndtate publicd emisi de citre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 340/18.07.2025,
proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sanatate
publica, atat timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

Se vor respecta conditile de realizare a planului P.U.Z si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului  prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. DIM
AR/15394/21.08.2025, emisa de APM ARAD, cu urmatoarele conditii:

Conditii generale

~ Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la AMAP DIM Arad in vederea
emiterii prezentului document;

-~ Titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru
care detine dovada utilizarii legale a spatiului/ terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele
reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

-~ Solicitarea si-obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de
urmatoarele autoritati — DSP Arad, ISU Arad si furnizori de utilitati, precum si
respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

~ Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii
prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor
administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin
prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de
mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerului:
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organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sd fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie i
sedimentabile sd fie cat mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate.”

Protectia calitatii apelor:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluentj lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare
a municipiului si se vor incadra in valoarile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

apele pluviale colectate si evacuate in zonele verzi adiacente carosabilului sau
reteaua de canalizare pluviala a municipiului se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Protectia solului si a subsolului:

se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incdt sd nu blocheze ciile de acces, s3 nu poati fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;

se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;

se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

vor fi proiectate spatii de depozitare a deseurilor menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre
drumul de acces;

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;

se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;

deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea
17/2023, cu modificdri si completdri, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complet;

Protectia biodiversitatii:

respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie;

la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;

deseurile vegetale rezultate in urma curatari  amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a municipiului Arad:;
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pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii
prevederilor din Anexa 5 la H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Se vor respecta prevederile:

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului,
cu completarile si modificdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri programe;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarlle ulterioare;

HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificérile si completérile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari pe raza municipiului Arad;

HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (@) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a
unei liste de degeuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva

91/689/CEE privind degeurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe
teritoriul Romaniei;

OUG nr. 92/2021 pnvind regimul degeurilor aprobatd prin Legea nr. 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de
planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte
acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati,
titularul proiectului/activitatii va respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.
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11.Se va respecta AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 28271/23.09.2025 cu
urmatoarele conditii:

- Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 128,70 m ( 108,70 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

- Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus;

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

-~ Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU FAVORABIL emis de INSPECTORATUL DE
POLITIE JUDETEAN ARAD - SERVICIU RUTIER, nr. 290.905 din 15.07.2025, cu
urmatorul continut:

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu
de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de
construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al
traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T. nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie-a
prezentului aviz.

13. Se va respecta avizul pozitv emis de ORANGE ROMANIA S.A. nr.
AF0670658/29970/27905/30.07.2025, cu urmatorul continut:

- Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de
afectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati, Pentru
astfel de cazuri de recomanda solicitare asistenta la predare amplasament.

14. Se va respecta Avizul nr. 71962/1/21/09.09.2025 emis de Comisia de
Sistematizare a Circulatiei.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute Ia
alin. (1).

(3) Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelorprivind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

(4) Conform PUZ CP Arad, aprobat prin HCLM nr.201/2014, imobilul este situat in ZIR nr.
3, SIR nr. 5, subunitate functionala Lm III 50 — locuinta individuala/condominiu, cu regim de
inaltime S+P, imobil constructie categoria III, cu valoare ambientald, ce poate fi modificat3
pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+3E,
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat este interzisa.. -

(2) Echiparea edilitara este ansambiul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, etc.)

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
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ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre Suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

POT max. = 40% din care:
e POT max. 35%  propus pentru constructii cu functiune locuinte
colective de tip condominiu si servicii/comert
e POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune
carport/copertine auto, garaj, filigorii.

CUT max. = 1,60
ART. 16 — Lucrari de utilitate publica
In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate

publica.
2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Ll

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Ia
R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.
(2) Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile
propuse, in principal camere de locuit, sa fie pe directia est-vest,

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
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(1) Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta
a drumului public.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta
cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre B-dul St. A Doinas.

(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal — Bdul St. A Doinas : Corpul de
cladire C1 isi va pastra obligatoriu aliniamentul la frontul stradal al B-dului St. A. Doinas, pe
care-l ocupa integral.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Fata de limita sudica si nordica de proprietate: Corpul de cladire C1 isi va
pastra alipirea existenta la cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord si Ia sud
de incinta propusa spre reglementare. -

Corpul de cladire C2 sau constructii noi propuse pe amplasament in zona de
construibilitate se vor amplasa alipite la unul din cele 2 calcane ale constructiilor invecinate
existente la nord sau sud de amplasament.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa alipit de
limitele laterale de proprietate sau cu retragere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Corpul de clacire C3 isi va pastra pozitia actuala, cu posibilitate de a fi demolat.

(3) Fata de limita posterioara (estica) de proprietate: Corpurile de cladire C1, C2
si eventuale constructii propuse sau extinderi ale constructiilor existente se vor amplasa cu o
retragere de min. 29,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa cu o retragere
de min. 15,50 m fata de limita posterioara de proprietate.
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Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia actuala sau poate fi demolat. Acestuia nu i se
aplica retragere obligatorie fata de limita posterioara deoarece acesta asa este in situatia
existenta amplasat.

(4) Distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi minim de 3,0 m.

(5) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

(6) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

(7) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si
amenajarilor tehnico-edilitare, a locurilor de joac§ pentru copii, , @ mobilierului urban, bdnci,
pergole, foisoare si a imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Obiectivele propuse in inainta se vor accesa din B-dul St. A. Doinas, prin intermediul
unui racord carosabil intre carosabil si proprietate, cu o latime de max. 3,5m.

(5) Realizarea modernizarii accesului existent in incinta se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice.cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarul B-dului St. A Doinas.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii. ’

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din b-dul S.A.DOINAS, functie de solutiile indicate
de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica
al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al orasului, amplasata in
conformitate cu normele de mediu si de igiena si sanatate ale populatiei, in interiorul incintei, la
min. 10 m fata de ferestrele locuintelor. Propunerea de amplasare a platformei menajere este
conform plansa Posibilitati de mobilare.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- (1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.
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2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1) R.LU. a fost intocmit pentru amplasamentul in forma unificata, format din
parcelele cu CF nr. 341673 Arad si CF nr. 341674 Arad, in suprafata totala de 1.573 mp.

(2) In cazul eventualelor dezmembréri, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata
initiald incintei propuse spre reglementare, respectiv 1.573 mp, fard a depdsi indicii urbanistici
maximali reglementati prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

ART. 31 — Inaltimea constructiilor
(1) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:
Zona functionala Z1: max. S+P+3E
Zona functionala Z2: max. Parter
Zona functionala Z3: max. Parter
Zona functionala Z1: Max. S+P+3E,
- Hmax. streasina fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;
- Hmax. streasina fatada posterioara: 14 m;
- Hmax. coama : 18 m.
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m;
Zona functionala Z3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m;

Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament se va incadra in
cota maxima stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr. 28271/23.09.2025.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ Cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de
materiale.

~ (5) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise
culorile stridente.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatil verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea/asigura exclusiv in interiorul limitei de
proprietate si va respecta conditile din Anexa nr. 5 Regulamentul general de urbanism,
actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

(2) Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se propune amenajarea a
min. 1 loc de parcare in incinta, conform prevederilor PUZ CP aprobat prin HCLM Arad
nr.201/2014.

(3) Pentru spatiul comercial/prestari servicii, se vor asigura locuri de parcare conf.
Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

(4) Se estimeaza amenajarea unui numar de aprox. 15 locuri de parcare in incinta
reglementata, realizate pe sol, cu posibilitate de realizare carport, garaj sau umbrar pentru
protectia solara.

(5) Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte;

(6) In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va
putea fi diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus, respectiv pentru fiecare
locuinta se asigura minim 1 loc de parcare si pentru fiecare spatiu cu destinatia servicii/comert
se asigura 2 locuri de parcare. Numarul maxim total de apartamente/unitati locative in incinta
este de 14 buc, din care minim 1 buc va avea destinatia de spatiu servicii/comert.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din
suprafata incintei reglementate (min. 394 mp), cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatif verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

(2) Se vor planta minim 10 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 2.

(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
Imprejmuiri laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
" Nu sunt necesare imprejmuiri la frontul stradal deoarece tot frontul stradal este ocupat
de constructii.
(2) Imprejmuirile incintei sunt optionale.
(3) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.
ART. 36 — Autorizarea constructiilor
(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul
in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.
(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
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actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru  “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE si SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, cu AMENAJARILE AFERENTE”, mun.
Arad, b-dul. St. A. Doinas, nr. 16, beneficiar TARA PLAN s.r.l.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):
Lc — Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de
tip condominiu cu parter servicii/comert.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Lc — Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip
condominiu cu parter servicii/comert.

Utilizari permise:

- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona functionala Z1) si
constructii anexe de tip anexa/filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un
numar maxim de 13 unitati locative;

- servicii la parterul corpului de cladire C1 (zona functionala Z1): comert alimentar Si
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, care nu contribuie la poluarea fonici sau de altd naturd a zonei
inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestdri servicii, mic
comert, etc.), minim 1 unitate individuala;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, constructii-
anexe de tip carport/copertine auto, garaje (Zona functionala 3), parcaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, mobilier urban, banci, pergole, foisoare,
imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, sisteme de inc3lzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate
aceste obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare |
din domeniu.
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Utilizari permise cu conditii:

- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

- Se admit doar functiunile de servicii/comerciale la parterul imobilului de locuinte
colective (corp A) care indeplinesc urmatoarele conditii:

* (Ca acestea sa nu genereze transporturi grele, s§ nu fie poluante, sd nu aibd
program prelungit peste orele 24:00.

- Activitdtile de tip tertiar ale locatarilor desfdsurate in interiorul locuintelor, férd ca
acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje
ale imobilelor de locuit cu urmstoarele conditii:

 sa se defdsoare in apartamentul in cauzs in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utilda ocupatd de acestea s nu depdseascd 50 mp;

sa implice maximum 5 persoane;

sa aibd acces public limitat (ocazional);

sd nu producd poluare fonics, chimic3 sau vizual3;

activitatea sd se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se
Creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sinitatea populatiei din zona locuitd (OMS
119/2014, art. 5, alin. 6).

Zona functionala Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte
colective de tip condominiu cu parter servicii/comert are urmatoarele utilizari functionale:

Lc-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona
functionala Z1), ) si constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana
la un numar maxim de 13 unitati locative; servicii la parterul corpului de cladire C1: comert
alimentar si nealimentar, servicii de interes Cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, care nu contribuie la poluarea fonics sau de altd naturd a zonei inconjurtoare
(de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prest3ri servicii, mic comert, etc.), minim 1
unitate individuala;

Lc-C — accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si
pietonale de incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto, garaje (Zona functionala
Z3), inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare,
energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu,
sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

Lc-SV—spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente
in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.
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Caracteristici ale parcelei:

Sunt permise oricdte operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din
PUZ, ori a realizarii lucrdrilor de bransamente utilitdti, circulatii, parcdri, garaje si orice alte
operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse
in plansele PUZ, in vederea asigurdrii functiunilor.

In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata initiald a
incintei, fard a depdsi indicii urbanistici maximali reglementati prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal.

Este interzisa demolarea totala a corpului de cladire C1, constructie care face
parte din categoria Hll — imobil constructie cu valoare ambientala. Acest corp de cladire
poate sa fie propus cu renuntarea la subsolul existent, inclusiv prin repozitionarea
actualului planseu, functie de solutia finala in faza de autorizare lucrari de construire.

Este posibila demolarea ulterioara a corpurilor de cladire C2 si C3, acestea
neavand o valoare arhitecturala ambientala si fiind plasate in interiorul incintei, fara
vizibilitate in aliniamentul stradal.

Reconfigurarea corpului de cladire C1 se va face in asa fel incat sa pastreze
aliniamentul la frontul stradal si alipirea la calcanele cladirilor invecinate pe laturile de nord si
sud ale amplasamentului, in rest acesta poate fi reconfigurat, inclusiv prin renuntarea la
subsolul existent.

Corpul de cladire C2 este actualmente corp independent, amplasat in interiorul incintei,
lipit pe latura sudica a amplasamentului, la calcanul cladirii existente al parcelei vecine. Acest
corp de cladire isi poate pastra pozitia actuala, neschimbata sau sint permise lucrari de
remodelare, apartamentare, extindere si Supraetajare pana la un regim de inaltime maxim
S+P+3E. Daca se doreste, acest corp se poate demola. In varianta in care acesta se pastreaza
neschimbat, asa cum este acum, el reprezinta 1 Unitate Individuala din cele 14 buc maxim
permise in incinta.

Corpul de cladire C3 este actualmente corp independent, amplasat Ia limita posterioara
a incintei, pe laturile nordica si estica de proprietate. Acest corp de cladire nu poate fi extins sau
Supraetajat, ci doar modernizat, pastrandu-si pozitia actuala. Daca se doreste, acest corp se
poate demola. In varianta in care acesta se pastreaza, el reprezinta 1 Unitate Individuala din
cele 14 buc maxim permise in incinta.

In incinta studiata, se pot realiza constructii noi sau extinderi ale constructiilor existente
strict pentru corpurile de cladire C1 si C2. Corpul de cladire C3 este permis doar a fi pastrat asa
cum este acum (ca si pozitionare, suprafata, regim de inaltime, numar Unitati Individuale) sau
a fi demolat. Nu se permite supraetajarea acestuia sau cresterea suprafetei actuale.

Se permite realizarea de extinderi / supraetajari ale constructiilor existente C1-sij C2, sau
realizarea de constructii noi, cu urmatoarele conditii:

- incadrarea in limitele construibile propuse, conform plansa 02A_Reglementarile

urbanistice - Zonificare;

- respectarea regimului de inaltime maxim admis in cadrul fiecarei zone construibile
propuse;

- distanta intre cladirile de Pe aceeasi parcela vor respecta concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform
prevederilor Normativului P118-1/2025.

- incadrarea in indicatorii urbanistici POT si CUT propusi prin prezenta documentatie.,
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Corpul de cladire C1 va pastra aliniamentul actual la frontul stradal al B-dului St. A,
Doinas.

Amplasarea cladirilor fata de limitele later le si posterioare ale parcelelor:
Fata de limitele laterale de proprietate (limita sudica si nordica): Corpul de cladire C1
isi va pastra alipirea la cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord si la sud de
incinta propusa spre reglementare.

Corpul de cladire C2 sau constructii noi propuse pe amplasament in zona de
construibilitate se vor amplasa alipite la unul din cele 2 calcane ale constructiilor invecinate
existente la nord sau sud de amplasament.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa alipit de
limitele laterale de proprietate sau cu retragere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Corpul de clacire C3 isi va pastra pozitia actuala, dar se prevede si posibilitate de a fi
demolat.

Fata de limita posterioara (estica) de proprietate: Corpurile de cladire C1, C2 si
eventuale constructii propuse sau extinderi ale constructiilor existente se vor amplasa cu o
retragere de min. 29,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa cu o retragere
de min. 15,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia actuala sau poate fi demolat. Acestuia nu i se
aplica retragere obligatorie fata de limita posterioara deoarece acesta asa este in situatia
existenta amplasat.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare, a locurilor de joacd pentru copii, a mobilierului urban, banci, pergole, foisoare
si a imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele € aceeasi parcela:
Distanta minima intre cladirile de Pe aceeasi parcela va respecta concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:
- distantele de siguranta la foc conform tab, 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ere la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.
In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior,

irculatii si accesuri:
Incinta se va accesa din B-dul St. A. Doinas, prin intermediul racordului carosabil existent
intre carosabil si proprietate, cu o latime de max. 3,5 m. Aceasta poate fi modernizat sau
repozitionat, functie de solutia la faza DTAC.
Se asigura acces pietonal din trotuarul existent al B-dului St. A. Doinas.
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Stationarea autovehiculelor:

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se propune amenajarea a min.
1 loc de parcare in incinta, conform prevederilor PUZ CP aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.

Pentru spatiul comercial/prestari servicii, se vor asigura locuri de parcare conf. Anexei nr.
5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai
putin de 2 locuri parcare pentru fiecare spatiu comercial/servicii.

Se estimeaza amenajarea unui numar de aprox. 15 locuri de parcare in incinta
reglementata, realizate pe sol, cu posibilitate de realizare carport, garaj sau umbrar pentru
protectia solara.

In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va putea fi
diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus,

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Zona 1 : Max. S+P+3E,

- alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile direct
invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;

- max. 14 m fata de CTS - la streasina fatadeij posterioare;

- max. 18 m fata de CTS Ia coama.

Zona 2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m;
Zona 3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m;

In zona functionala Z1 se propune un regim de inaltime maxim de S+P+3E, cu conditia
alinierii strasinei fatadei principale la streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita
nordica sau sudica a amplasamentului.

In zona functionala Z2 se impune pastrarea regimului actual de inaltime respectiv parter.
Acest corp de cladire avind destinatia de anexa poate fi si demolat integral, daca acest lucru se
doreste. Nu se permite ca suprafata acestuia sa fie marita.

In cadrul zonei functionale Z3 se pot realiza carporturi, garaje, copertine auto, cu un
regim de inaltime Parter.

Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie s3 fie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aducs
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare. .

Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de materiale.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca Si
cele principale si in armonie cu acestea.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile
stridente.

In cazul in care Corpul de cladire C3 se pastreaza, materialele utilizate la interventiile de
remodelare si/sau modernizare ale acestuia vor fi de cea mai buna calitate, modificarile
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Conditii de echipare edilitara:

Incinta este racordata la retelele de utilitati publice, edilitare de apa, canalizare menajera ,
gaz natural si energie electrica aflate pe B-dul St. A. Doinas. Actualele bransamente pot fi
pastrate sau modernizate/redimensionate, functie de solutia tehnica de la fazele de autorizare
lucrari de construire.

Bransarea incintei la reteaua de gaz natural nu este obligatorie.

Vor fi asigurate in incinta spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din
suprafata incintei reglementate, cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru aslgurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiulti Arad.
Astfel, se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 394 mp si se vor asigura
minim 10 arbori (8 buc pt. zona verde + 2 buc pt.parcaje auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022.

Imprejmuiri:

Imprejmuiri laterale si posterioare - opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
Nu sunt necesare imprejmuiri la frontul stradal deoarece tot frontul stradal este ocupat de
constructii.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
POT max. = 40%

Din care:
e POT max. 35% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
condominiu si servicii/comert
* POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carport, copertine auto,
garaje, filigorii.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT):
CUT max. = 1.6

5. CONCLUZII — MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea lgf natijior. referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii

. T S 5 & . . -
Planului Urbanistic Zonal si intro _ rh‘&} za de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zon a\7

Intocmit,

ndreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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ANETX A 8AVIT A,

PLANUL DE ACTIUNE i

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

“"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE”

Mun. Arad, str. Augustin Doinas, nr. 16, CF nr. 341673 Arad, CF 341674 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate VOr viza:
a) Modernizarea/Repozitionarea/Amenajarea accesului auto si pietonale din Bdul St. A.

Doinas (aflat la vest de amplasament) ;

Interventiile in cadrul zonei propuse spre re lementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

b) Realizarea investitiej: Remodelare, extindere, Supraetajare si/sau construire locuinte
colective si spatii comerciale / prestari servicii, cu amenajarile aferente — inclusiv
dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si locuri de parcare, platforma
gospodareasca;

c) Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie

Aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad
a prezentei documentatii PUZ si RLU ”
Etapa I CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S] : -
SPATII COMEERCIALE/PRESTARI
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE”

Obtinere Certificat de Urbanism pentru
,. autorizarea  categoriilor de |ucrari: |
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
SPATII COMEERCIALE/PRESTARI | 1 luna de la
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE”" aprobarea HCL
— accesuri, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta, conform prevederi
PUZ

TARA PLAN S.R.L. sau
proprietarul parcelei
(dupa caz)

Etapa II

Obtinere  Autorizatie de Construire unl de |
pentru autorizarea categoriilor de lucrariz | 312 lunidela | +1pa pj AN S.R.L. sau

Etapa III | CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI ggf,'[’l‘;craet " proprietarul parcelei
SPATII COMEERCIALE/PRESTARI | ;oo (dupa caz)

SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE”




— accesuri, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta, conform prevederi
PUZ

1-6 luni de la
Etapa IV Incepere lucrari conform Autorizatiei de obtinere g'roc‘)l?)/r\icstljr‘m Isjg'clglgfu
Construire prevazute la etapa III. Autorizatie de
Construire (dupa caz)
Efectuarea Receptiei Ia Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucrari:
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S] 2 ani de Ia TARA PLAN S.R.L. sau
Etapa V | SPATII COMEERCIALE/PRESTARI incepere lucrari proprietarul  parcelei
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE” (dupa caz)
— accese, utilitati, platforme, parcaje,
spatii verzi de incinta
Declararea in vederea impunerii la
organele fiscale locale — nu mai tarziu de 2 ani de Ia TARA PLAN S.R.L. sau
Etapa VI |15 zile de la dat expirarii A.C. — si|: .| proprietarul  parcelei
) . . incepere lucrari
intabularea in Cartea Funciara, dupa caz, (dupa caz)
a lucrarilor receptionate Ia etapa V.
Beneficiar, Intocmit,

TARA PLAN s.r.l.




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad
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LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATATEREN = 1573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L. ;
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, Pr. nr.:

DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH 400/2024
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CUAMENAJARILE AFERENTE"

ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr, 341673 Arad si 341674 Arad

@ Sef proect |arh. Tutu Andreea S P.U.Z.
! PrOieCtat #h. H0|0mEi Oana & 1:500 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat _jarh. Holomei Oana Dec. 2024 sk o HOA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,

PRESTARI SERVICJ| CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

SITUATIA EXISTENTA

( i Outline points coord. Lengths
nr. top. 6769/299.6768/299 Pt [T T ades
053 nr. top. 271/8/628sb/2 — 1 Sl Tl I L)
S 1 526741755 215040043 .

2| 526742183 215040220 11169

3| 526747828 215930589 300y

4| 526748820 215028748  17s50m

S| 526757656 215913532 |  2407e

6| 526778900 215925629 17608

7| 526769853 | 215941083 479

8 526767414 215045134 | 29 '04q

O 526752491| 215070048 | 738

10/ 526748730 | 215976232  7oae

11 526744476 | 215982065 (g0

12| 526744250 | 215983523 3700

13| 526741387 215981179 3400

14| 526738601| 215978783 10030

15| 526730739 | 215971715 6.294
16] 526726060 721@@7@;;]__7 30852
@1)#573.28mp P=178.727m

LEGENDA
" LIMITE

=

nr. top. 271/5
311986

~

| — LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mpsi CF nr. 341674 Arad: 873 mp.
=== LIMITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
"= LIMITA ZONA CENTRALA CONFORM P.UZCP.ARAD
~ LIMITA PARCELE EXISTENTE
ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

CIRCULATII
[ CAl DE comuNicATr RUTIERE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII - EXISTENT

[ 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT

(15 ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU - EXISTENT

[ 70NA DE SERVICIVCOMERT - EXISTENT

- I__I"_11 CONSTRUCTI SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTH EXISTENTE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform PUZCP. Arad

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154,
postal 310010, jud. Arad,

nr. top. 268/d

11/A

Pr. nr.:

cod
Ne. Reg. Com. 102/1251/2006, QU1 RO 18832512 PUZ 5i RLU "CONSTR UIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIT 400/2024
tel. 0749.111,572 = A COMERCIALE, PREST A RISERVICIT Ct7 AMENAJARILE AFERE NTE"

e-mail: df

Sef proect [arh, Tuty Ancreea |

Projectat _arh. Holomei Oana | |
arh. Holomei Oana




BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP _ N
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
T | [P o]\
119 R Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta):
\ CA’ DE COMUNICATII RUTIERE - 4.917 27,78% 4917 27,78% Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip condominiu
. existent 4 cu parter servicii/comert, cu urmatoarele utilizari functionale:
. ZONA DE LOCUINTE 331119-C1 ' . | | . |
ssc001 \ INDIVIDUALE / CONDOMINII - 1.609 9,09% 1.609 9,09% 74 " ctli-c'cl 'Z:;'f;stf‘uchlt Pi:ltru focuén&;j C;lléctt:fe cu Ireng It:e( zlnaltm;e cl;jamrr ;PHE (lzona
. existent b nctionala Z1), ) si constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un
N ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE ,’/ numar maxim de 13 unitati locative; servicii la parterul corpului de dadire Ci: comert alimentar si
\ - existent 1.978 11,18% 1.978 11,18% A4 nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu
o ZONA DE LOCUINTE DE TIP contribuie la poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical,
) \ CONDOMINIU - existent 6.902 38,99% 5.329 30,11% farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate individuala.
ZONA DE SERVICI/COMERT - o g Le-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de
e existent 2.294 12,96% 2.204 12,96% incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3), inclusiv amenajari
X ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
\ , i FE TIgOCl\:nCI)__;I\IIQI_DrOMIw Sl ?ﬁ\ﬁ;l_ﬁﬂ 0 0.00% 1573 8 88% alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
S J T~ ' ' incendiu.
I - / ' ~-_PARTERULUI - propus _ — . . Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
‘\\ , TO.T_AL GE_NERAL ' 17.700 100% 17.700 100% bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in
. / 356030 ) vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.
. / . ~. ~
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP :
313887 Q? - ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA PLAN U RBAN lSTlC ZONAL
[mp] [%] [mp] [%] Z \\
Teren curti-constructii cu 1.573 100% 0 0,00% L‘h CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
g functiunea de locuire - existent 4
" e : \(% /) PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
Constructii cu destinatia = Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
e ey gt i CF . 341674 Ard
. . e 0,00 0,00% 629 40,00%
» parter , inclusiv constructii ! ° ° 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
3 ; anexe (carporturi, umbrare,
e =V filigorii) (maxim 40%)
pefcer by nr. top. 67;6096/32592.6768/299 gggz)verm de incinta (I'I'III1. 0,00 0,00% 394 25,00%
[
Alei carosabile, pietonale,
parcaje in curte si amenajarile 0,00 0,00% 550 35,00%
tehnico-edilitare de incinta | |
TOTAL GENERAL o 1.573 100% 1.573 | 100%
LEGENDA
LIMITE
POT ma?:._40 _% propus pentru cqnstructii cu functiunfa locuinte colectifre de tip e [[MITA INCINTA REGLEMENTATA
condominiu si servicii/comert si constructii anexe de tip carport/copertine auto, SUPRAFATA TEREN = 1,573 mp conf. CF nr, 341673 Arad: 700 mp si CF nr, 341674 Arad: 873 mp.
filigorii. s | [MITA ZONA STUDIATA $ = 17.700 mp
Din care: s | [V|TA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
0 . . . : LIMITA PARCELE EXISTENTE
* P:OT s i 3_5 / 2 .propu's Eentru constructil cu functiing locuinta'colactivajge — — — — LIMITADE CONSTRUIBILITATE PENTRU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU I SERVICII / COMERT
tip condominiu si servicii/comert LA NIVELUL PARTERULUI, cu regim de inaltime maxim S+P+3E (ZONA Z1)
« POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine — — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de
auto, filigorii. inaltime maxim P (ZONA Z3)
~ — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CORPUL DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P (ZONA Z2)
CUT max. = 1,60 Z1""+\;Z3“:SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
Sl Regim de inaltime: B> ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
311986 i Zona functionala Z1: max. S+P+3E CIRCULATH
s i :
Zona functionala Z2: max. Parter
7ona functionala Z3: max. Parter [ CAI DE COMUNICATIIRUTIERE
q N Zona functionala Z1: Max. S+P+3E, ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
45{:-\ nr. top. 268/d - Hmax. streasina fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la T ZONA DE LOGUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINI
N , streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului; [T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
S & /A - Hmax. streasina fatada postericara: 14 m; [T ZONADE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU
- Hmax. coama : 18 m. [EmE ZONA DE SERVICIVCOMERT
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m; 5 e ;g:ﬁhi‘ﬂig#g ;Eé%’*ii”;ﬁuugfgg%%%?;g}ﬁX'“ff“TlfSLZAg*;TiC’:
Zona functionala 23: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m: coniom F.5.&.4.F. Ara
. Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp) ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONA RINCTIONALA: #=====2 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII/ COMERT LA NIVELUL PARTER
Lc - Zona locuinte colective cu cu regim de inaltime maxim S+P+3E (Lc - ¢)
o N\ ZONA PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P (Lc - C)
functiuni complementare £===="2 ZONAVERDE DE INCINTA, IN PROPORTIE DE MIN. 25% DIN SUPRAFATA PARCELE! - AMPLASARE CU CARACTER ORIENTATIV
(Lc- V)
i Prolctant genera; TARA PLAN s.rl, |BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L. _—
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, ) . .
1% Nr. Reg et o S DENUMERi;;{iiieCIk-' "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII 400/2024
1v OMERCFALE, PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE"
| : Str. Augustin Dolinas, nr.18, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad si 341674 Arad
]S?prolect arh. Tutu Andr Rt P.U.Z
| Proiectat |arh. Holomei = c—p— Nr.plensa
/ i Desenat T Hdioemel REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
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(" N\ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

3| REGLEMENTARI EDILITARE

7 LEGENDA EDILITARE:

- conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

V. \ === (P === CP ——— - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa
/ — &4 = - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa

/ ARE ARE
/

;. s— (PE s CPE==— - conducta canalizare pluviala - existenta

- conducta canalizare apa rece - existenta

- conducta canalizare menajer - existenta

cP @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus

( CM [E) - camin menajer - propus
&

SH - separtor hidrocarburi

— U — u— us—— - |ini electrice subterana

T, LEGENDA

LIMITE

O | [MITA INCINTA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.
e s | [MITA ZONA STUDIATA S = 17,700 mp
Qs | |MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD

~ LIMITA PARCELE EXISTENTE
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTI CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA SI SERVICH/ 7 UL 0y
COMERT LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE C1, cu regim de inaftime maxim S+P+3E Vi 28N {‘\'\"'fv,f; .‘
_______ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORH €4 regi \»@s \mje;\_\
_______ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PE CONTURUL EXISTENT AL CORPULUI DE CLADIRE C3, cu regim q’egranuge maxim s »({P“ o
AN L
Z1  Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE 5 a2 B |
“,‘J\‘. &.) “\
P> ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE \&\ & ¢
AN
CIRCULATII V’?p
Projectant genersl: TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: S.C. TARA PLAN S.R.L
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, Pr. nr.:
¢ TARA il iy frmera, DENUMIREIF’;OIEE; CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIH
r, PUZ i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLE ECU SPAT.
v Ll " 'OMERCIALE, PRESTARI SERVICIHI CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
| A: Str, Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr, 341673 Arad sl 341674 Arad
Sef proiect |arh., Tutu A . ’ SRSl P.U.Z.
Proiectat [pg. Jurca DENUMIRE PLANSA: r.plansa
Desenat _/ing. Jurca 024 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN = 1,573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad; 873 mp.

LIMITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
LIMITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD

~————— LIMITA PARCELE EXISTENTE

>

I N I

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

| BESENE=EN

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA SI SERVICI/
COMERT LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE C1, cu regim de inaftime maxim S+P+3E

(@‘ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,

=~ Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PE CONTURUL EXISTENT AL CORPULUI DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P

' ZA . Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE

ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad

PROPRIETATE PUBLICA
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Sef proiect

Desenat

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154,

TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L.

Pr. nr.:

cod postal 310010, jud. Arad, DENUMIRE PROIECT:
. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512

PUZ 5i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII 400/2024
COMERCIALE, PRESTARI SERVICH CUAMENAJARILE AFERENTE" I

ADRESA: Str, Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr, 341673 Arad sl 341674 Arad

Scara: ‘ OBIECT:

P.U.Z,

1:500 |

| DENUMIRE PLANSA:

Nr.plansa

c. 2024 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

A7 (594x420)
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324158-C1

\/\\ 356001 \
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nr. top. 6769/299.6768/299
300352
17-19
nr. top. 271/7
S+P+4E
nr.top.271/5 020 SN @ . 15 ‘
311986 .
nr. top. 268/d
ZONA FUNCTIONALA:
Lc - Zona locuinte colective cu

functiuni complementare

356030

Vi

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
CAl DE COMUNICATIl RUTIERE - 4917|  27,78% 4917|  27,78%
existent
""ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE / CONDOMINII - 1.609 9,09% 1.609 9,00%
existent
zor;JQeEtE LOCUINTE COLECTIVE A — P
-ex
ZONA DE LOCUINTE DE TIP 6.902|  38,99% 5320  30,11%
CONDOMINIU - existent
2N SERVICI/COMERT - 2204|  12,96% 2204  12.96%
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
DE TIP CONDOMINIU SI SERVICI] i i
/ COMERT LA  NIVELUL e 0y LS Ty e
- PARTERULUI - propus
TOTAL GENERAL 17.700 100% 17.700 100%

BILANT TERIfQRIAL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

Teren curti-constructii cu

functiunea de locuire - existent 1.573 100% 0 0,00%

Constructii cu destinatia
locuinte colective si
servicii/comert amplasate la
parter , inclusiv constructii
anexe (carporturi, umbrare,
filigorii) (maxim 40%)

0,00 0,00% 629 40,00%

Zone verzi de incinta (min.

0
25%) 0,00 0,00% 394 25,00%

Alei carosabile, pietonale,
parcaje in curte si amenajarile 0,00 0,00% 550 35,00%
tehnico-edilitare de incinta

TOTAL GENERAL 1.573 100% 1.573 100%

POT max. 40 % propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
condominiu si servicii/comert si constructii anexe de tip carport/copertine auto,
filigorii.
Din care:
« POT max. 35% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de
tip condominiu si servicii/comert
» POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine
auto, filigorii.

CUT max. = 1,60

Regim de inaltime:

Zona functionala Z1: max. S+P+3E
Zona functionala Z2: max. Parter
Zona functionala Z3: max. Parter

Zona functionala Z1: Max. S+P+3E,
- Hmax. streasina fatada principala: alinierea streasinei fatadei principale propuse la
streasina uneia din cladirile direct invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului;
- Hmax. streasina fatada posterioara: 14 m;
- Hmax. coama : 18 m.
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7.0 m:
Zona functionala Z3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m:

Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp)

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta)
Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip condominiu

CU parter servicii/comert, cu urmatoarele subunitati functionale:

Le-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona

functionala 1), ) si constructii anexe de tip filigorii

maxim Parter (Zona functionala 22), pana la un

numar maxim de 13 unitati locative; servicii la parterul corpului de dadire C1: comert alimentar i
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicil manufacturiere, care nu
contribuie la poluarea fonics sau de alt3 naturd a zonei inconjurétoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestéri servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate individuala,

Le-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de
incnta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3), inclusiv amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la

incendiu,

Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in
vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,

/ PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

si CF nr. 341674 Arad

E POSIBILITATI DE MOBILARE
*Plansa cu titlu de sugestie

LEGENDA
LIMITE
O LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr, 341673 Arad: 700 mp si CF nr, 341674 Arad: 873 mp.

s = s | IMITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
B | IMITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
LIMITA PARCELE EXISTENTE

------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA SI SERVICII/
COMERT LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE C1, cu regim de inaltime maxim S+P+3E

------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTI ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PE CONTURUL EXISTENT AL CORPULUI DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P

Z1+ Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE

D> ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE
CIRCULATII
S CA] DE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

277 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINI
CTTIEEEE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

—— =" ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU
IS 7ONA DE SERVICIICOMERT

T CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

/ -".L‘z!‘{:‘i“a'Ewﬂp’ A

A

I

FZ===""_ CONSTRUCTII DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU S| SERVICIl / COMERT LA NIVELUL PARTERULUI,

cu regim de inaltime maxim S+P+3E

- 0 ZONA DESTINATA CIRCULATILOR AUTO DE INCINTA SI PARCAJE

~— " ZONADESTINATA CIRCULATIILOR PIETONALE DE INCINTA SI INSTALATILOR TEHNICO-EDILITARE
""" CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P

T ZONE VERZI DE INCINTA DELIMITATE ORIENTATIV

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad

T 1 PLATFORMA MENAJERA
Projectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L, Br np::
mun, Arad, str, Tudor Vladimirescu, nr, 154, i
¢ TARA cod postal 310010, jud, Arac, | PENUMIRE PROIECT:
MNr. Reg. Com. J02/1251 PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIT
v SEAN tel, 074911 A COMERCIALE, PRESTARI SERVICIT CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
s ek d ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad s| 341674 Arad
; | ) ,
Sef proiect |arh. Tutu Andreea -“1“500 RBECT: P.U.Z.
Pm éawlomel Oana : DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nr.plansa
Desenat /{{I'h. Holomei Oana Dec. 202 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A

A3v (A7NwRA1N




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

‘5 ILUSTRARE URBANISTICA

__B-dul. STEFAN AUGUSTIN DOINAS

LEGENDA "
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA T
SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conform  CF nr. 341673 Arad: 700 mp \ i;,"_‘
CF v, 341674 Arad: 873 mp N\ 2,0,
Projectant general: TARA PLAN s.rl, |BENEFICIAR: TARA PLAN S.RE %8557 500 "y
mun, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154, ) S
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:
y ‘ N Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH 00/202
' v s tel, 0749.111, , COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
: B Aimkly -| ADRESA: Str. Augustin Doinas, 116, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad si 341674 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea Scara: i P.U.Z
P!'Oiectat am-. HOIOmEi Oana I 1:500 DENUMIRE PLANSA: Nr.;lansa
; : ILUSTRARE URBANISTICA
Desenat farh. Holomei Oana C. 2024 ‘ 05A




Hstreasina existent = Hstreasina existent = Hstreasina existent =

+119.90 NMN | +113.95 NMN +120.39 NMN |
SITUAT'A EX'STENTA (+11.20 m) \ (+5.25 m) (+11.70 m)
r | o] | P+4E
limita regim de inaltime maxim D+P+1E D+P+1E+M D+P+4E D+P+4E
in cadrul cvartalului studiat P+3E ,_._,___,_____"._._L___‘ PagE . snmasenananaad " !‘ NP
variate . - . A ?
streasing .i; :
- = C.TS.
Str. Andrei 5108 7ONMN
Muresanu W ) W Str. Crisan

B-dul. Stefan Augustin Doinas

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

6 MATERIAL DOCUMENTAR
Analiza desfasurata stradala

_____

B-dul. Stefan Augustin Doinas

Hstreasina existent = Hstreasina propus = Hstreasina existent =
+119.90 NMN Aliniere la una din streasinile \ +120.39 NMN |
(#120m), cladirilorinvecinate (+11.70 rn) ____________ |
P SITUATIA PROPUSA TR T T l
! | |
f 1 0 D+P+4E :
S+P+3E |
limita regim de inaltime maxj | D+P+1E D+P+1E+M | D+P+4E
: e e 3 . D+P+1E \ 4
in cadrul cvartalului studiat D+P+1E L . : ’ : ' o v e
variatie ¥ | W g (
streasing e ! !
Str. Andrei | ‘ |
Muiiresanu | Str. Crisan

e Ommmmssncs | IMITA INCINTA REGLEMENTATA

v ZONADELOCU[NTE 0E TIP CONDOMINU ll,
@ ZONADE LOGUITE DE TIP CONDOMINIU CU SERVICI1 COMERT LA PARTERUL IMOBILULU‘\%E
W LOCUNTE coLECTIVE EoN
7 LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII / COMERT LA PARTERUL IMOBILULUI b
N SERVICII/ COMERT

arh

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L.
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescy, rr, 15, Pr. nr.:
A TARA cod postal 310010, jud, Avad, | PENUMIRE PROIECT:
& —— Nr. Reg. Cam. J02/1251/2 PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII 400/2024
v tel, 0749.111,5 COMERCIALE, PRESTARI SERVICIT CU AMENAJARILE AFERENTE" /
el o ADRESA: Str. Augustin Doinas, 116, loc, Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad <i 341674 Arad
Sef proiect |arh, Tutu Andreea Saa: OREC: P.U.Z.
i ; 1:500
PrOIECbat q’n. H0'0m3| Oana L DENUMIRE PLANSA: MATERIAL DOCUMENTAR Nr.plansa
Desenat  Jarh. Holomei Oana . 2024 Analiza desfasurata stradala 06A
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SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE - UNGHI DE PERSPECTIVA NORD - EST

CU TERENUL LIBER DE CONSTRUCTII CU PROPUNEREA

Relatia dintre constructiile propuse in incinta reglementata si constructiile din vecinatati:
1Muenla ructiilor exislen cinalal asupra obiective

To perie de locuit din constructiile propuse pe ampla cel putin 11/2 ore la solstifiu de iama

In urma efectuari studiuiui de insorire a obiectivului propus - PUZ si RLU ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE
AERENTE, B-dul. Stefan Augustin Doinas, nr. 16, jud. Arad se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire

si din locuintele invecinate ]

Solutia propusa pentru amplasarea, dimensiunea si conformarea volumetricd a constructiei nu genereaza niciun impact negativ asupra insoririi constructiilor existente din
vecinatate. Analizele efectuate demonstreaza cd nivelul de insorire al acestora se mentine in limitele existente anterior interventiei propuse.

Pentru cazurile in care anumite fatade, apartamente sau spatii functionale din cadrul constructiilor aferente imobilelor nr. 14B si nr. 18 de pe B-dul. Stefan Augustin Doinas nu
intrunesc criteiile de insorire prevézute de Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igiend si sanatate publica, neconformitatea este generati de configuratia proprie a imobilului
analizat, care isi autogenereaza umbrirea, independent de volumul propus.

*Acest lucru se demonstreaza cu studiului comparativ dintre varianta cu teren liber de constructii versus varianta cu teren cu propunerea volumetrica.

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:

Alegerea programului informafic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest sens a fost ales programul de proiectare volumetrica ArchiCAD care permite atat introducerea datelor de amplasament (curbe
de nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditillor specifice de insorire pentru Romania.

Inroducerea datelor specifice ale amplasamentului: Este situat la 21°20' longitudine estica de Greenwich 5i 46° ' latitudine nordica, configuratia terenului, limitele amplasames
(amplasament studiat si vecini), volumul exterior al constructilor.

7iua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se pe intervalul intre orele 9:00 si 16:30.

La solsfifiu de iama ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de Pamant, radiatia luminoas3 este mai slabd, umbrele purtate de obiecte|st

este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer §i de plafonul de nori,

Trebuie menfionat ¢ pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri, condifi atmosferice si de vizibilitate, diferentele care au aparut datorindu-gé azimuty
Proiectant general:

01, Spec '1'.; atel solarg

cimpuly
TARAPLANsrL [soverioas  TARAPLANSRL. 20— )
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, :
TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:

iv PLAN

e-mail:
Sef project |arh. Tuu Andreea |
Projectat_arhHolomei Oana |
Desenat__Jarf. Holomei Oana |

PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIV]

Nr. Reg. Com. 102/1251/2006 CUIL RONM8R39512 ; A
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE"

tel. 0749.1]

n
='::| ] DENUMIRE PLANSA: STUDIU DE INSORIRE ;4?13

SOLSTITIU DE IARNA - 21 DECEMBRIE
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SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE - UNGHI DE PERSPECTIVA SUD - EST

CU TERENUL LIBER DE CONSTRUCTII CU PROPUNEREA

insorire:-a obiecivului propus - PUZ si RLU ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI COMERCIALE | PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE
AERENTE, B-dul. Stefan Augustin Doinas, nr. 16, jud Arad se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1:112 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinae

Solutia propusa pentru amplasarea, dimensiunea si conformarea volumetric a constructiei nu genereaza niciun impact negativ asupra insoririi constructiilor existente din
vecinatate. Analizele efectuate demonstreazi ci nivelul de insoﬁr\qpl acestora se mentine in limitele existente anterior interventiel propuse,

Pentru cazurile in care anumite fatade, apartamente sau spatii functipnale din cadrul constructiilor aferente imobilelor nr. 148 si nr, 18 de pe B-dul. Stefan Augustin Doinas nu
intrunesc criteriile de insorire prevazute de Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igieni i sanatate publicd, neconformitatea este generati de configuratia proprie a imobilului
analizat, care isi autogenereazi umbrirea, independent de volumul prdgua

*Acest lucr szWMMM*MN&MmMNW cu propunerea volumetrica,

.l

\
\
‘\

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost umatoarele:

WWMmmmmmaMMhMMawmm&MMMm feratetintrodycersa
mmmmmm.maemmm}.ammmdammammmmmﬂm ’
mmmxmsmmunmmmumgwemmm i i
(amplasament studiat si vecini}, volumul exterior al constructilor. )
Alegerea momentelor de timp Iz care se vor face observatile. A fost ales astfel drept moment de timp definitoriu asupra influentslor noii constructi asua cont  solsttiulpde iama (21 decembrie
Ziua ceamai scurta a anului), studiul realizandu-se pe intervalulinre orele :00 i 16:30, .
La solstfi de iamé ziua este mai scurt decat noaplea, Soarele este ma departe de Pamént, radiata luminoas? este mai slabé, umbrele purtate 06 Gblecte:s t
este mai redus fiind filirat de umezeala din aer si de plafonul de nor,

TARA PLAN S.R.C0 5550 L

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR:
mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 15A, :
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT: A ) )
2 PUZ 5i RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ST SPATIT

COMERCIALE / PRESTARI SERVICIT CU AMENAJARILE AFERENTE" | 400/2024
ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad si 341674 Arad

v STAT Nr. Reg. Com.

Sef WoieCt al’h. Tu'tu Andreea Scara: OBIECT: UNGHI DE PERSPECTIVA SUD - EST P.U.Z.

Proiectat  |arh. Holomei Oana =0 DENUMIRE PLANSA: STUDIU DE INSORIRE Nr.plansa

Desenat  /arh, Holomei Oana Dec. 2024 SOLSTITIU DE IARNA - 21 DECEMBRIE S. 02
T 49 (490vR04)




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere | 145872 .
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 1lo
y 4 Luna 11 i
N Anul 2025
3 EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SLUELE yaTiaLt PENTRU INFORMARE JO0E L8 76526
PUALIEITATE IMBRILI AT

Carte Funciara Nr. 341673 Arad llﬂ"ﬂwlnmmwmmnlui

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str AUGUSTIN DOINAS, Nr. 16

Nr. |Nr. cadastral Nr. % . :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 341673 700 Constructia C1 inscrisa in CF 341673-C1;
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.2 41673-C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str S. truita i [:72 . C2-CASA- P
341 C AUGUSTIN DOINAS, Nr. 16 construita fa so mp; C2-CASA-CORP 2
Al _ Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str } ita | I: ; N N
1.3 341673-C3 AUGUSTIN DOINAS, Nr. 16 S. construita la sol:28 mp; C3-CASA-CORP 3

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinte

93304 / 16/10/2015
Hotarare Judecatoreasca nr. 11170/2009-DOSAR NR. 6636/55/2007, din 30/11/2009 emis de JUDECATORIA
ARAD (; act notarial nr. 4376/03-11-2015 emis de BNP BOTOS GAVRILESCU:);

Se infiinteaza cartea funciara 341673 a imobilului cu numarul Al, Al.2, A1.3
cadastral 341673/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 16199 (identificator electronic 332705) inscris in
cartea funciara 332705;

Plangere impotriva incheierii nr. 78601/22.05.2023 inregistrata de SZIVOS MONICA PRIN
78601 122/ 05/2023 7 i JUDECATORIA ARAD la data de 2?.09.2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 22/05/2023 emis de KRAUSS MONIKA;

se noteaza respingerea cererii formulata de Krauss Monika, privind Al, A1.2, A1.3/B.36
indreptarea erorii materiale "prin radierea de sub B14 a lui KAROSSY
B35 |IOSIF ALEXANDRU ATTILA si KAROSSY ANDREI LADISLAU si trecerea
cotei lor pe KRAUSS ERVIN conform hot, 11170/2009, dosar nr.
6636/55/2007, radierea dreptului de superficie aceeasi sentinta"

Plangere impotriva incheierii nr. 87203/09.06.2023 inregistrata de JUDECATORIA ARAD PENTRU
87203 / 09/06/2023 SZIVOS MONIKA la data de 17.10.2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE DE REEXAMINARE FN / 2023 (PARTEA 1 S| PARTEA 2), din
08/06/2023 emis de SZIVOS MONIKA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 22/05/2023 emis de KRAUSS
MONIKA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE DE REEXAMINARE FN / 2023 ( PARTEA 1 ), din
08/06/2023 emis de SZIVOS MONIKA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE DE REEXAMINARE FN / 2023
( PARTEA 2 ), din 08/06/2023 emis de SZIVOS MONIKA:
Se noteaza respingerea cererii de reexaminare formulata de SZIVOS Al, Al1.2,Al1.3
B36 |MONICA, privind inch.c.f.nr.78601/22-05-2023, cu mentinerea solutiei
initiale
121686 / 25/08/2023
Hotarare jJudecatoreasca nr. SC 3867/DOSAR NR. 6820/55/2018, din 15/07/2022 emis de JUDECATORIA
ARAD; Act Notarial nr. 4030 / 2023, din 24/08/2023 emis de NP LANG NORBERT ALEX;
intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de iesire din indiviziune in Al/B.60
rangul inch.cf.nr. 14939/15.02.2017 si cu titlu de mostenire in rangul
B40 |inch.cf.nr. 12533/09.02.2018, ca urmare a sistarii starii de
coproprietate, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala
72/700
1) PROKAI ILDIKO-MARIA

OBSERVATII: cota actuala de 36/700 parte, din cota de 108/700 parte reprezinta teren aferent ap.nr. 3

B43 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in rangul inch. Al

Bl
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Carte Funciars Nr. 341673 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B43 cf.nr. 56945/09.05.2022, ca urmare a sistarij starii de coproprietate,
dobandit prin Conventie, cota actuala 83/700 J
1) URSACHI DANIELA-FLORINA
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare in rangul inch, Al
B44 |cf.nr. 66125/30.05.2022, ca urmare a sistarii starii de coproprietate,
dobandit prin Conventie, cota actuala 166/700
1) TARA PLAN SRL
OBSERVATII: cota actuala de 166/700 parte teren aferent ap.nr. 1
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atribuire ca urmare a Al.2
B45 [sistarii starii de coproprietate, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca,
cota actuala 1/1
1) PROKAI ILDIKO MARIA
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atribuire ca urmare a Al3
B46 |sistarii starii de coproprietate, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca,
cota actuala 1/1
1) URSACHI DANIELA-FLORINA
144336 / 19/10/2023
Act Notarial nr. 5058, din 17/10/2023 emis de Lang Norbert Alex;
B50 }Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 134/700
‘ 1) URSACHI DANIELA-FLORINA, casatorita cu
2) URSACHI CLAUDIU-STEFAN
56 / 03/01/2024
Act Notarial nr. 6227, din 15/12/2023 emis de Lang Norbert Alex;
B58 Intabulare, drept de PROPRIETATECcU titiul de cumparare, dobandit prin Al
[Conventie, cota actuala 209/700 ]
1) URSACHI DANIELA-FLORINA, casatorita, bun propriu
91494 / 14/08/2024
Act Notarial nr. 3782, din 13/08/2024 emis de Lang Norbert Alex;
B60 lntabu!afe, drept de PROPRIETATECcu titiul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 36/700

1) URSACHI DANIELA-FLORINA, casatorita, bun propriu
OBSERVATII: cota teren af ap.3

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

14939 /15/02/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 11170, din 30/11/2009 emis de Judecatoria Arad-dosar nr.6636/55/2007;

c2 |se inscrie servitutea de trecere pe parcela top.nr.300/1 in favoarea Al
arcelei cu top.nr.300/2
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Carte Funciara Nr. 341673 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
341673 700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

asnzs

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti - _ Se noteaza servitute de trecere pe
. constructii DA - CoLEe lotul 1 (fost nr. top. 300/1) in

favoarea lotului 2 (fost nr. top.
300/2), precum si o servitute de
trecere pe lotul 2 (fost nr. top. 300/2)
in favoarea lotului 1 (fost nr. top
300/1-Ap 6) conform expertizei si a
sentintei civile nr. 11170/30.11.2009 -
Judecatoria Arad

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte(s, construita la sol:359 mp; C1-CASA-CORP 1
*Al.l| 341673-Cl locuinte 359 in CF
propriu
a2 | 341673-C2 CO'?SUU_CE" de 72 Cu acte|S- construita la sol:72 mp; C2-CASA-CORP 2
ocuinte
Aal3 | 341673-C3 COFI'StFU.Ci“ de 28 Cu acte|S- construita la sol:28 mp; C3-CASA-CORP 3
ocuinte

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
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Carte Funciard Nr. 341673 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit o=+ (m)
1 2 24674 2 3 17.595
3 4 2.091 4 5 11.163
5 6 0.84 6 7 8.25
7 8 12.001 8 9 11.249
9 10 3.311 10 11 3.937
11 12 28.062 12 13 6.169
13 14 6.153 14 15 8.0
15 16 3.607 16 17 3.7
17 18 0.601 18 19 7.965
19 20 7.238 20 21 29.041
21 22 4,729 22 1 17.695
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
10/11/2025, 17:08

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

,"
-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 341674 Arad

AGENTIA NTIONAL A
BASTRL a8

LR
FERUICTTATE SN SEY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str AUGUSTIN DOINAS, Nr. 16

LT

i _Nr. cerere 145873
| . _Ziua e
U "Luna 11 ;
| Anul 2025

Cod verificare

100196976235

g:t Nr. tc:::gsrt:fl'lc Nrl - Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 341674 873

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

93304 /16/10/2015

Hotarare judecatoreasca nr. 11170/2009-DOSAR NR. 6636/55/2007

, din 30/11/2009 e
ARAD (; act notarial nr. 4376/03-11-2015 emis d

e BNP BOTOS GAVRILESCU:);

mis de JUDECATORIA

Se infiinteaza cartea funciara 341674
cadastral 341674/Arad,

numarul cadastral 16199
cartea funciara 332705;

a imobilului cu numarul
rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
(identificator electronic 332705) inscris in

Al

Hotarare Judecatoreasca nr. 1868
(Sentinta civila nr.11170/30.11.20

/DOSAR NR. 16536/55/2012, din 06/03/2012 emis de JUDECATORIA ARAD
09, dosar nr.6635/55/2007 pronuntata de Judecatoria Arad);

Se noteaza admiterea plang
56733/15.10.2012 a OCPI A
Arad ca urmare a sistarii a
307656, CF 307656 C1-U1,
307656C1-U4,

erii impotriva incheierii de respingere nr.
rad si se infiinteaza coala de CF.332705
partamentarii imobillelor inscrise in , CF
CF 307656 C1-U2, CF 307656 C1-U3, CF

B2

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332 705/Arad, in

scrisa prin incheierea nr. 44038 din 11/06/2013;

67 /03/01/2024

Act Notarial nr. 6227, din 15/12/2023 emis de Lang Norbert Alex;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU tit

B21 lul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) URSACHI DANIELA-FLORINA, casatorita, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de___garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 341674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

341674

873

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

curti N - Se noteaza servitute de trecere pe

1 constructii DA 873 ROl lotul 1 (fost nr. top. 300/1) in

favoarea lotului 2 (fost nr. top.

300/2), precum si o servitute de

trecere pe lotul 2 (fost nr. top. 300/2)
in favoarea lotului 1 (fost nr. top
300/1-Ap 6) conform expertizei si a
sentintei civile nr. 11170/30.11.2009 -
Judecatoria Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

-

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (M)
1 2 3.311
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Carte Funciard Nr. 341674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
2 3 11.249
3 4 12.001
4 5 8.25
5 6 30.852
6 7 6.063
7 8 0.231
8 9 10.639
9 10 8.0
10 11 6.153
11 12 6.169
12 13 28.062
13 1 3.937
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
10/11/2025, 17:08

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1011 / 2025

Intocmit astazi, 14/05/2025, privind cererea 57215 din 13/05/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: TARA PLAN SRL
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Dataact [Tip act mitent
1 09.05.2025 jinscris sub semnatura privata |DIGITAL MAPPING SRL
1802 06.11.2024 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
2 13.05.2025 [inscris sub semnatura privata |DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1011 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1573mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.341673 si 341674 situat in intravilanul loc. Arad, str.
Augustin Doinas nr.16.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1802/06.11.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. in situatia
in care hotdrérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

341674 Avertizare Receptia 57215/13.05.2025: Poligonu! 1 se suprapune cu terenul 341674 peo
suprafata de 873 mp!

341673 Avertizare Receptia 57215/13.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 341673 peo
suprafata de 700 mp!

- Avertizare Receptia 57215/13.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 57215/13.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p-PRIMAR,
Bibart Ciilin

VICEPRIM

Faur Lazir

Ca urmare a cererii adresate de citre TARA PLAN S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad, strada Tudor
Vladimirescu, nr. 15/A, judetul Arad, inregistratd cu nr. 12524 din 12.02.2025, respectiv completarile
inregistrate cu nr. 17818 din 27.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPQRTUNITATE
Nr..QF ... din .24.0.2..2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICH CU
AMENAJARILE AFERENTE", amplasament — intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Augustin
Doinag, nr. 16, judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673 — Arad, respectiv nr. 341674
— Arad, cu o suprafati totald masurati de 1.573,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la nord: Teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 300352 — Arad — B-dul A. Doinas, nr. 18;

- la vest: Bulevardul Augustin Doinas, identificat prin C.F. nr. 351175 — Arad;

-laest:  Terenuri proprietiti private identificate prin C.F. nr. 346156 — Arad, strada T. Vladimirescu — nr.
15/A, respectiv C.F. nr. 311986 — Arad, strada T. Vladimirescu — nr. 13;

-la sud: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 312743 — Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14/B,
respectiv C.F. nr. 302472 — Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14/A si C.F. nr. 302477 — Arad — B-dul
A. Doinas, nr. 14.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: terenurile sunt situate in ZIR 3, SIR 5, subunitatea functionald Lm III 50 — Locuinte
individuale/condominii existente cu regim de indltime: P, P+1, imobile constructii categoria I1I cu valoare
ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pan la un regim maxim de iniltime P+3, conform Plan
Urbanistic pentru zona construitd protejatd, “ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD?”, aprobat prin
HCLM Arad nr. 201/2014;

- folosinta actuald: Curti constructii, suprafata totald de 1.573,00 mp, proprietiti private, intravilan;

- functiuni propuse: locuire colectivi si servicii

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,6;
e Regimul de indltime maxim propus:
© Zona functionalii Z1 — S+P+3E, cu o iniltime maxima propusi de 20,00 metri.
© Zona functionali Z2 — P, cu o iniltime maxima propusi de 7,00 metri.
© Zona functionali Z3 — P, cu o niltime maxima propusi de 5,00 metri.

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat sd nu depiseascd iniltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1802 din 06.11.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 20.02.2025.



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza din Bulevardul Augustin Doinas, aflat la vest de terenul propus spre
reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, fara afectarea domeniului public, cu
respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor i Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

S. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicata, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1802 din 06.11.2024.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferenti acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1802 din 06.11.2024, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 20.02.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postiladatade.................

arh.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.12524/A5/74 03. 900 5

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I- PREGATITOARE — ANU NTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ s1 RLU — Construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestiri
servicii cu amenajdrile aferente

Amplasament - mun. Arad, str. St. Augustin Doinag nr.16, CF 341673, CF 341674
Beneficiar: SC TARA PLAN SRL

Proiectant arhitectura- SC TARA PLAN SRL,arh RUR Tutu Andreea, proiect
nr.400/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 12524/12.02.2025si completirile depuse cu nr.17818/27.02.2025
beneficiarul soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul WWW.primariaarad.ro, cetitenii au fost mvitati sa
consulte si si transmiti observatii in perioada 06.03.2025-1 6.03.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 06.03.2025 mentinandu-1 pe toati perioada stabilits
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 20.02.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emil T

[ Functia Data =
Verificat Sef serviciu ¢ 0 MAR. 7055
Elaborat Consilier 17.03.2025




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Construire locuinte colective cu spatii comerciale,
prestari servicii cu amenajdrile aferente

Amplasament - mun. Arad, str.§t. Augustin Doinas nr.16, CF 341673, CF 341674
Beneficiar: SC TARA PLAN SRL

Proiectant arhitectura—- SC TARA PLAN SRL,arh RUR Tutu Andreea, proiect
nr.400/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

¢ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, nainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregdtitoare-anuntarea intentiei de 06.03.2025-16.03.2025
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 :
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

%,
” . ( Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038 )
Directia Gemerala Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 43984 / A5 /05072025

Catre,
TARA PLAN SR.L.
Mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, judetul Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - »CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" pentru
imobilele identificate prin C.F.-urile nr. 341673 — Arad, respectiv nr. 341674 - Arad, aflati in etapa a [I-a
de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim ca, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
27.05.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Avad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului
M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a ITI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare
identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport
CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in
format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo
1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu
modiificirile si completdrile ulterioare, astfel incat si poat fi integrate in sistemul de evidents de cadastru
si publicitate imobiliari — si CU, extrase CF , avize, acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitrii
taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informirii si consultérii publicului, aferent Etapei a II-a— Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,

Arh.

Functia Nume prenume Semnatura Data
2 7 S
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Barbitei ' 08.07.2025
J Elaborat Consilier Capriceani Gabriel 08.07.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.43984/A5/ 08.07. 209 &

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestari servicii cu
amenajarile aferente

Amplasament: - intravilan municipiul Arad, str.St.A.Doinas nr.16

Beneficiar: SC TARA PLAN SRL

Proiectant: - SC TARA PLAN SRL, arh. RUR Tutu Andreea, proiect nr. 400/2024

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.43984/13.05.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 02.06.2025.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 02.06.2025-16.06.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism din str.Tudor vladimirescu nr.15A, nr. 13, nr.14/A, nr.14,
nr.14/B, nr.18, DIRECTIA PATRIMONIU.

Prin adresa inregistratd cu nr.54509/16.06.2025, au fost transmisi o contestatie
referitoare la intentia de construire a unui imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la
nr. 16, avand ca beneficiar SC TARA PLAN SRL. Petentul a invocat lipsa consultirii directe
cu asociatia de locatari, riscuri privind structura de rezistenti a imobilului existent si
obstructionarea luminii naturale.

In urma redirectiondrii solicitirii citre iniiatorul si elaboratorul documentatiei
urbanistice, acestia au transmis, prin adresa nr. 57540/25.06.2025, un raspuns justificativ,care
a fost transmis contestatarului, precizand urmitoarele:

* Informarea publicului s-a realizat conform prevederilor legale, prin afisarea panourilor
de informare si transmiterea notificarilor cétre autoritatea locala;

» Eventualele aspecte tehnice privind stabilitatea imobilelor vor fi analizate in etapa de
autorizare a constructiei, pe baza unei expertize tehnice specializate;

* Regimul de inaltime propus (P+3E) respectd prevederile PUZ aprobat prin HCLM Arad
nr. 201/2014;

* Studiul de insorire elaborat atestd ci noua constructie nu va afecta suplimentar nivelul
de insorire al imobilului situat la nr. 18.

Se mentioneaza disponibilitatea elaboratorului de a oferi clarificiri suplimentare, atat
prin intermediul Primdriei, cat si prin contact direct.

Prin adresa nr. 54514/16.06.2025, au fost transmise o serie de intrebiri referitoare la
proiectul urbanistic propus pentru imobilul situat la nr. 16. Principalele solicitiri au vizat
existenta unui studiu de impact privind rezistenta constructiei in cazul largirii accesului,
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clarificarea alipirii cladirilor, programul de lucru al santierului, precum si inaltimea viitoarei
cladiri si impactul asupra insoririi proprietitii sale.

Prin adresa nr. 57526/25.06.2025, initiatorul documentatiei a transmis rispunsuri
detaliate, precizand urmatoarele:

o In ceea ce priveste studiul de rezistentd pentru lirgirea intririi, aceasti etapd de
urbanism nu prevede detalii tehnice, acestea urmand a fi realizate in fazele ulterioare, in
cadrul expertizelor tehnice necesare autorizirii de construire.

» Cladirile existente sunt alipite conform reglementirilor urbanistice specifice zonei, iar
situatia de alipire va fi mentinuta.

¢  Programul de lucru al viitorului santier va respecta normele legale privind zilele si orele
de lucru.

* Noua constructie va avea o iniltime maximi de 16 m la streagind, fatd de tnaltimea de
14,20 m a calcanului cladirii existente la nr. 18. Studiul de insorire realizat arati ci viitoarea
cladire nu va afecta suplimentar nivelul de lumina naturali al proprietatii in cauza, deoarece
umbrirea actuald este generata de configuratia si inaltimea propriei cladiri.

Toate aceste prevederi respectd regimul de iniltime si indicatorii urbanistici aprobati
prin Planul Urbanistic Zonal pentru zona centru protejat, aprobat prin HCLM Arad nr.
201/2014.

Initiatorul proiectului a exprimat deschiderea pentru furnizarea de informatii
suplimentare si a subliniat importanta unei dezvoltiri urbanistice armonioase, care si tini
cont de interesele comunittii.

Prin adresa nr. 54515/16.06.2025, au fost semnalate o serie de intrebari si nelamuriri
privind PUZ-ul referitor la constructia planificati la nr. 16, solicitand clarificari tehnice st studii
de impact asupra demoldrii, stabilititii constructiilor invecinate, insoririi, circulatiei si
programului de lucru al santierului.

Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei, care, prin
adresa nr. 57532/25.06.2025, a oferit urmitoarele rispunsuri:

1. Demolare si impact asupra constructiilor adiacente: Nu este previzuti demolarea
integrald a constructiei existente la acest stadiu al PUZ-ului, care stabileste doar functiunile si
indicatorii urbanistici. Detaliile tehnice privind consolidarea si impactul asupra cladirilor vecine
vor fi tratate in faza ulterioard, la elaborarea proiectului tehnic §i obtinerea autorizatiei de
construire.

2. Insorirea cladirii de la nr. 18: Studiul de insorire atasat aratd cd noua constructie propusa,
cu regim maxim de indltime permis de 16 m, nu afecteazi semnificativ insorirea curtii cladirii
de la nr. 18, care este deja umbriti partial de propriul sau calcan. Proiectul respecti
reglementarile urbanistice aprobate pentru zona.

3. Impactul largirii intrarii la nr.16: Detalii tehnice si studii de rezistentd privind
modificarile structurale, inclusiv lirgirea intririi, vor fi realizate si prezentate in fazele
ulterioare de autorizare si proiectare.

4. Alipirea noii constructii de clddirea de la nr. 18 si accesul in spate: Cladirile vor riméne
alipite conform situatiei actuale, iar accesul in spatele acestora nu este posibil nici in prezent,
acest aspect fiind specificat in documentatia de urbanism.

5. Programul si orele de lucru pe santier: Executia lucririlor va incepe numai dupa
parcurgerea tuturor etapelor legale, iar programul de lucru va respecta orele legale de liniste.

6. Studiu de impact asupra circulatiei: Pentru diferenta de 9 apartamente suplimentare
propuse, nu este necesara elaborarea unui studiu de impact rutier, dar vor fi obtinute toate
avizele necesare de la Politia Rutierd, Comisia de Sistematizare a Circulatiei si administratorul
drumului public.

7. Considerand cé raspunsurile furnizate acopera toate aspectele semnalate, initiatorul
PUZ-ului exprima deschiderea de a oferi informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 53583/11.06,2025, au fost semnalate o serie de solicitiri privind lucrarile
planificate pentru refacerea finisajelor calcanului laturii sud-vest a imobilului sau, n contextul
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construirii unui nou imobil adiacent, conform PUZ-ului aprobat. Principalele puncte ridicate
sunt: posibilitatea refacerii finisajelor dacd se construieste imobilul adiacent, misurile de
protejare si consolidare a fundatiilor cladirii vechi de 125 de ani afectate de lucririle de
sapaturd, precum si existenta unui studiu de insorire privind impactul noii constructii, care va
fi mai tnaltd decat coama calcanului.
Solicitarea a fost transmisd initiatorului documentatiei PUZ pentru un rdspuns motivat.
Prin adresa nr. 57542/25.06.2025, initiatorul documentatiei a raspuns astfel:

1. In prezent, imobilul de la nr.18 este alipitd de cladirea de la nr.16 pe calcanul sud-vest.
Refacerea finisajelor calcanului este posibild numai cu acordul proprietarului vecin. Pana in
prezent, asociatia de proprietari nu a ficut demersuri in acest sens. Termoizolatia mentionati
nu existd pe calcanul respectiv, care este tencuit simplu, iar aplicarea unui termosistem ar depasi
proprietatea imobilului.

2. Laetapa actuald de urbanism nu se stabilesc detalii tehnice de consolidare a fundatiilor,
acestea fiind obiectul etapelor ulterioare, cand se vor elabora expertize tehnice obligatorii
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

3. Regimul maxim de indltime al noii constructii este conform PUZ-ului aprobat, respectiv
P+3E. Studiul de insorire anexat confirmd ci proiectul propus respectd reglementarile de
urbanism si nu modifica semnificativ insorirea curtii imobilului nr.18, care este partial umbrita
in prezent de forma si inaltimea propriei clidiri.

Initiatorul subliniaza importanta dezvoltirii armonioase a zonei centrale pentru intreaga
comunitate, asigurand deschiderea pentru furnizarea de informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 54195/13.06.2025, Asociatia de Proprietari de la nr.18 a exprimat
urmétoarele observatii privind proiectul edilitar propus pe proprietatea nr.16, care prevede
dezvoltarea unui imobil cu destinatie locuinte colective, spatii comerciale sl servicii:

1. Scepticism privind utilitatea proiectului — Se mentioneaz riscul transformarii unei zone
rezidentiale intr-una sufocata de spatii cu altd destinatie, ceea ce ar creste traficul s ar accentua
dificultitile de parcare pentru proprietari.

2. Ingrijoriri privind regimul de inaltime — Imobilul propus, cu 4-5 nivele, ar putea afecta
accesul la lumina naturala si vegetatia, diminuand confortul locatarilor.

3. Risc de afectare a structurii cladirii existente — Cele doud imobile ar fi alipite, iar
demolarea constructiei de la nr.16 ar putea periclita structura imobilului istoric de la nr.1 8, care
are peste 100 de ani, cu riscuri majore asupra fisurilor existente.

4. Necesitatea acordului pentru alipire — In viitor, la solicitarea autorizatiei de construire,
va fi necesar acordul vecinilor limitrofi.

De asemenea, s-au solicitat clarificri privind: tipul exact al activitatilor non-rezidentiale
ce vor functiona, modul de executie (consolidare cu supraconstruire sau demolare si constructie
noud) si garantii privind mentinerea integrititii structurii cladirii invecinate, inclusiv eventuale
asigurdri pentru riscuri.

Réspunsul initiatorului documentatiei, transmis prin adresa nr. 57540/25 .06.2025,
cuprinde urmatoarele clarificiri:

» Conform reglementarilor din PUZ -Zona Construita Protejata aprobat prin HCLM Arad
nr.201/2014 este permis regimul de inaltime P+3E si functiuni mixte (locuinte, birouri, spatii
comerciale etc.) in zond. Functiunile propuse corespund reglementirilor actuale.

* Proiectul asigurd locurile de parcare necesare integral pe teren privat, conform normelor
legale si HCLM Arad nr.187/2024, eliminand astfel problema parcarilor pe domeniul public.

* Regimul de inéltime maxim propus respecti PUZ-ul aprobat, iar studiul de insorire
atagat demonstreaza ca noua constructie nu va afecta lumina naturali st confortul locatarilor de
la nr.18, intrucét existd o autoumbrire generati de clidirea actuals.

 Afirmatia privind peretele comun intre imobile este incorect3; cele doui cladiri au ziduri
proprii separate, iar demolarea se va realiza cu respectarea normelor tehnice.

+ Cladirile sunt alipite conform aliniamentului stradal specific zonei, iar acest aspect va fi
pastrat.

* Spatiile non-rezidentiale vor fi limitate la parter si destinate unor activitati usoare
(birouri notariale, avocaturd, servicii cosmetice), fara generare de trafic greu sau poluare fonica.
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* Modul de executie final (consolidare sau demolare + constructie noud) se va stabili in
etapele urmatoare, pe baza avizelor tehnice si expertizelor obligatorii (expertizd de rezistents,
studii geotehnice).

» Pentru protectia cladirilor vecine, inclusiv cea de la nr.18, vor fi realizate expertize
tehnice, iar constructorii vor avea obligatii contractuale si asiguriri pentru eventualele riscuri.

e Initiatorul proiectului si autorititile raman deschise pentru orice alte clarificari,
subliniind importanta unei dezvoltiri urbane armonioase in beneficiul comunitatii.

Raspunsurile impreuna cu studiile de insorire anexate au fost transmise contestatarilor
in data de 26.06.2025.

Péna la aceasta data nu am primit alte sesiziri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

Arh.E

| Functia Nume prenume
Verificat | Sef serviciu Arh.Joana Barbatei 0.8 UL, 2005
| Elaborat ’7 Consilier Angelica Giura 02.07.2025
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CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Tara Plan S.R.L. prin proiectant Tutu Andrea, avand sediul social in
Mun. Arad, Str Tudor Vladimirescu nr. 15A, cod postal 310010, jud. Arad, e-mail danielaursachi@gmail.com,
inregistratd la Consiliul Judetean Arad cu nr. 24371 din 15.10.2025, completiri depuse cu adresa, nregistrata la
Consiliul Judetean Arad cu nr. 26224 din 06.11.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
$i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 30 din 07.11.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire locuinte colective cu spatii
comerciale, prestiri servicii cu amenajarile aferente”, intravilan Municipiul Arad, judetul Arad, generat de
imobilele: CF 341673 Arad si CF 34371 Arad

Initiator: S.C. Tara Plan S.R.L.

Proiectant general: S.C. Tara Plan S.R.L.

Specialist cu drept de semniaturda RUR: Arh. Andrea Tutu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: la Vest: B-dul $t. Augustin Doinas, la Sud terenuri
proprietate privata persoane fizice sau Juridice identificate prin CF nr. 312743, CF nr. 302472 $i CF nr.302477, 1a
Est: terenuri proprietate privati persoane fizice sau juridice identificate prin CF nr. 346156 respectiv CF nr.
311986, la Nord: teren proprietate privati persoane fizice sau juridice identificat prin CF nr.300352

S incintd reglementatd: 1.573 mp
Prevederi PUG si RLU aprobate anterior:

Prevederi P.U.G. -si R.L.U. Mun. Arad $i PUZ si RLU CP Arad , aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014

- UTR ZIR 3, SIRS, Lm III 50

- regim de construire: locuinte individuale/condominii existente cu regim de inal{ime: P,
P+1, imobile constructii categoria III cu valoare ambientals ce pot fi modificate pentru ameliorare
pénd la un regim maxim de iniltime P+3,

- functiuni predominante: zoni predominant rezidentiald cu urmétoarele unititi si subunitéti
functionale: locuire, institutii si servicii, spatii verzi si plantate, cii de comunicatie

- Hmax = -;
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- POT max = 40% pe str. St. Augustin Doinas ( mentiune: in cazul in care se completeazi cu nivele
noi constructiile existente POT ramane identic cu cel din situafia existenta pentru fiecare parceld in
parte, conform tabelului cartare indicatori urbanistici Subzona Istorici de Referinta 3)

- CUT max = 1,60 - pentru P+3;

- retragerea minima fatd de aliniament = la aliniamentul stradal pentru constructiile principale;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul
parcelei se va realiza prin extinderea constructiei principale sau izolat pe parceld. Se va asigura
distanta de ¥z din inaltimea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei, in cazul constructiilor
noi amplasate izolat sau cuplate pe o laturd a acesteia. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela va fi /2 din Inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3,00 m.

- retrageri minime fata de limitele posterioare = % din inaltimea constructiei, dar nu mai mica de
3,00 m. Este permisa i construirea la limita posterioari a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR: ZIR 3, SIR5, Lm III 50
- Regim de construire:
Zona 1: max S+P+3E - conditie: alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din
cladirile direct invecinate la limita nordica sau sudici a amplasamentului.
Zona 2: P
Zona 3: P
- Functiune predominanta: - Zoni L - locuinte colective cu functiuni complementare (locuinte colective de
tip condominiu cu parter servicii/comert)
- H max.
Zona 1: - Hmax la streagina - 11,70 m - aliniere la streasina clidirii invecinate din partea de sud a
incintei reglementate
- Hmax lacoami— 18,0 m

Zona2: - Hmax la streasini — 4,0 m
- Hmaxlacoami 7,0 m
Zona 3: - Hmax la streasind — 4,0 m

- Hmaxlacoami -50m
- H max imprejmuire: 2 m
- POT max: - 40% din care:
® POT max 35% pt constructii cu functiunea locuire colectivi tip condominiu si
servicii/comert
¢ POT max 5% pt constructii de tipul carport/copertine auto, filigorii garaje
-CUT max: - 1,6
- Retragerea minima fati de aliniament: 0,00 m
- Retrageri minime fata de limitele laterale: 0,00 m
- Retragere minima fata de limita posterioara: - 29,50 m pentru C1, C2 si eventuale constructii propuse sau
extinderi ale constructiilor existente iar in Z2 (fatd de nr. Cad. 309524) cu respectarea Codului Civil
- 15,50 m pentru constructiile anexe ( copertine, umbrare,
filigorii garaje)
- Corpul de cladire C3 fsi va pistra pozitia actuali sau poate fi
demolat. Acestuia nu i se aplica retragere obligatorie fatd de limita posterioard deoarece acesta este astfel
amplasat in situatie existenta.

- circulatii si accese:

- deservirea rutierd a obiectivului se va asigura prin accesul existent din B-dul Stefan Augustin Doinas, aflat
pe latura vestica a proprietatii.

- s vor asigura cdi de circulatie rutieri si pietonala in incinti

- se va asigura o zond destinatd locurilor de parcare cu posibilitatea realizarii de carporturi, umbrare,
parasolare, garaje, in interiorul incintei reglementate astfel: minim 1 loc de parcare /apartament cu destinatia de
locuinté si minim 2 locuri de parcare / apartament cu destinatia de spatiu servicii/comert, astfel pentru maxim 14
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apartamente, se vor asigura minim 15 locuri de parcare. Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesits
locuri de parcare care nu pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

- S€ vor asigura spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata incintei reglementate, cu
respectarea HCLM Arad nr. 572/26.10.2022

- echipare tehnico - edilitars:
® Alimentarea cu apa potabila: - necesarul de apa potabila si de api pentru uz menajer se va asigura de la

* Canalizare menajeri: Amplasamentul studiat este deja racordat la reteaua stradal de canalizare menajers,
dar noua functiune si organizare a terenului impun realizarea de noi brangamente la reteaua aflati in fata
proprietatii.

* Alimentarea cu agent termic: energia termica necesard incilzirii spatiilor propuse va proveni din
adoptarea unor solutii proprii precum centrale pe gaz, pompe de calduri etc.

* Alimentare cu energie electric: Chiar dacd in prezent existi bransare la reteaua de energie electrici
existenta in zond, noua functiune i organizare a incinte; reglementate impune ca $i aceste bransamente
sa fie repozitionate si reinnoite.

® Alimentarea cu gaze naturale: in momentul de fata exista bransament la reteaua de gaze naturale. Cu toate
acestea insa, noua functiune si organizare a incintei reglementate impun ca si aceste bransamente sj fie

repozitionate si refnnoite.

® Gospodarire comunali: platforma gospodireasci pentru depozitarea pubelelor in vederea colectirii
selective a deseurilor de citre operatorii de salubritate din Mun. Arad, amplasati in conformitate cu
legislatia de mediu si de sanitate publica. Pentru zona de servicii, in cazul in care vor rezulta deseuri
speciale, se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
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MINISTERUL MEDIULUL.
APELOR Si PADURILOR

Agentin Najionala peatru Mediu $i Arii Protejate

DECIZIA ETAPE} DE INCADRARE
Nr. DJM AR/15394/21.08.2025

Ca urmare a notificarii adresati de SC TARA PLAN SRL, cu sediul in Arad, str. Tudor Vladimirescu,
ar. 15/A, jud. Arad, privind planul ,PUZ si RLU: Construire locuinte colective cu spatii
comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente”, propus a fi realizat in Arad, str. Stefan
Augustin Doinas, nr. 16, jud. Arad, inregistratd la ANMAP - DJM Arad cu nr. 2630/R/13077 din
17.07.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin $i HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum $i pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentry Mediu s$i Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei silbatice, cu modificrile $i completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, nr. 39/14.04.2025 $i 412/16.07.2025, emise de Presedintele
ANMAP;

Agentia National3 pentru Mediu $i Arii Protejate - DJM Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 06.08.2025 si a
completarilor ulterioare inregistrate la ANMAP - DJM Arad cu nr. 2980/R/14870 din 11.08.2025;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. st a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de reatizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,,PUZ si RLU: Construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestiri servicii cu
amenajarile aferente”, propus a fi realizat in Arad, str. Stefan Augustin Doinas, ar. 16, jud. Arad,

titular SC TARA PLAN SRL, nu necesits evaluare de mediu si se va supune adoptarii fard aviz de
mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazéd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Zona propusd spre reglementare are suprafata totald de 1.573 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la unificarea a 2 parcele cu CF nr. 341673 Arad $i CF nr. 341674 Arad,

schimbarea funciunii existente in incinta, posibilititi de modificare a Corpurilor de cladire C1 si C2
(actualmente amplasate pe imobilul cu CF nr. 341673 Arad), din functiune rezidentiala -
condominiu, in mixt - rezidential si servicii/comer{. Corpurile de cladire C1, C2 s5i C3 existente in
incintd sunt corpuri independente.

Pe terenul conform CF nr. 341673 Arad (700 mp) se afla edificate urmétoarele constructii:

- C1 casa regim de inaltime S+P cu suprafata construitd la sol de 359 mp iar suprafata desfisurata
este de 571 mp. Aceasta contine un numar de 3 apartamente;

- C2 casa regim de indltime P cu suprafata construita la sol de 72 mp;

- €3 casa regim de iniltime P cu suprafata construita la sol 28 mp.

Pe extras CF nr. 341673 Arad este notata servitute de trecere pe parcela top. nr. 300/1 (actual CF
nr. 341673 Arad) in favoarea parcelei cu top. nr. 300/2 (actual CF nr. 341674 Arad).
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Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este stabilirea functiunii si reglementarea
conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia investitorului,
armonizata cu gestionarea fondului construit, dupa cum urmeaza:

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a regimului de inaltime, a retragerii cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei;

- reglementarea accesului in incinta din B-dul $t. A. Doinas, in contextul zonei si a legaturii
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate; .
- asigurarea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare pentru buna
functionare a obiectivelor propuse pe amplasament

- stabilirea de reglementari privind parcarile $1 spatiile verzi.

in incinta propusa spre reglementare, compusa din imobilele cu CF nr. 341673 Arad si CF nr. 341674
Arad, se propun urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse:

Zona functionala Z1: constructii pentru locuinte colective cu parter servicii/comert;

Zona functionala Z2: constructii anexe - filigorii,

Zona functionala Z3: constructii anexe §i amenajari de tip carportlcopertlne auto.

In zona functionala Z1 se propune un reglm de inaltime maxim de S+P+3E.

In zona functionald Z2 se impune pastrarea regimului actual de inaltime respectiv parter. Acest
corp de cladire avand destinatia de anexa poate fi i demolat integral, daca acest lucru se doreste.
Nu se permite ca suprafata acestuia sa fie marita.

in cadrul zonei functionale Z3 se pot realiza carporturi/copertine auto (exclus garaje), cu un reglm
de inaltime Parter. £
Numarul total maxim de unitati individiuale care se propun in incinta reglementata este de 14,
Aceasta cantitate totala de 14 Unitdti Individuale poate fi repartizata intre C1, C2 si C3, functie de
solutia aleasa la faza D.T.A.C. cu singura conditie, ca suma acestora sa se incadreze in limita a
maxim 14 Unitati Individuale.

Regimul de inaltime:

Zona 1: max. S+P+3E, Hmax streasina: 16,0 m, Hmax coama: 20,0 m;

Zona 2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m;

Zona 3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m;

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
{mp] %]’ fmp]l | [%)]

Teren curti-constructii cu functiunea de locuire - existent 1.573 100% 0 0,00%

Constructii cu destinatia locuinte colective §i servicii/comer; amplasate

la parter, inclusiv constructii anexe (carporturi, umbrare, filigoﬁi) Ly Ll L2 L)

Zone verzi de incinta {min. 25%) 0,00 0,00% 394 15,00%

Alei carosabile, pjetonale, parcaje in curte si amenajarile tehnico- 0,00 0,00% 550 35,00%

edilitare de incinta

TOTAL GENERAL 1.573 100% 1.573 100% .
! ’/l

Utilitati:

Alimentarea cu apa - va fi asigurata din reteaua existenta a municipiului Arad.

Canalizare menajera - incinta va fi racordata la reteaua de canalizare menajera a municipiului.
Canalizarea pluviala - apele pluviale vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si
vor fi evacuate pe zona verde aferenta.

Alimentarea cu energie electricd - chiar daca actualmente existd bransament la reteaua de
energie electricd, noua functiune si organizare a incintei studiate impune ncn solutii privind
alimentarea cu energie electrica a intregului obiectiv.

Gospodaria comunala

Deseurile produse vor fi depozitate in pubele si containere amplasate intr-un loc special amenajat.
Pubelete vor fi ridicate si golite periodic de catre operatorul de salubritate pe baza unui contract
de prestar servicii.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri 5i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Incinta propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele imobile:

Nord - teren proprietate privata - CF nr. 300352 Arad;

Vest - B-dul Stefan Augustin Doinas;

Sud - teren proprietate privata - CF nr. 312743 Arad, CF nr. 302472 Arad, CF nr. 302477 Arad;
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Est - teren proprietate privata - CF nr. 346156 Arad si CF nr. 311986 Arad.

Zona studiata este situata in zona centralj a municipiului Arad, in ansamblul urban al municipiului,
intr-o subzond predominant rezidentiald, astfel imobilul este situat jn ZIR nr. 3, SR nr. 5,
subunitate functionala Lm Il 50 - tocuintd individuald/condominiu, cu regim de naltime S+P, imobil
constructie categoria Ill, cu valoare ambientala, ce poate fi modificat pentru ameliorare pana la
un regim maxim de inaltime P+3E.

) Relevanta planului say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare si nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului, amplasamentul pe care este propus planul dispune racorduri la retelele
publice de api potabil3, canalizare menajera, energie electrici $i gaze naturale, prin bransare.

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata incintei
reglementate, cu respectarea prevederitor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Astfel, se vor amenaja spatii verzi in suprafata
de min. 394 mp si se vor asigura minim 10 arbori (8 buc. Pl. Zona verde + 2 buc. Pentru parcaje
auto), conf. Art. 20 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
$i anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobati prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile §i completarite ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobat prin Legea 17/2023
cu modificarile 5i completirile ulterioare

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural existent si de relationarea zonei construite cu prezenta zonelor verzi amenajate.
Constructiile propuse nu vor contribui la perturbarea vecinatatilor sau a cadrului natural existent.

2, Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucrusi a
organizarii de santier.

- In etapa de operare natura impactului devine permanenti, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaz atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ci impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativi a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle
prognozate referitoare la alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizati*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991. -

d) Riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):
Executia lucrarilor propuse si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita utilizarea unor
materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt incadrate in
categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si materiale sunt
reprezentate de: carburanti (motorini, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind), vopsele, solventi.
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sinitate publica Nr.
340/18.07.2025, de catre Directia de Sanitate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneazi c3

"proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”.
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e) Marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Zona propusa spre reglementare are suprafata totald de 1.573 mp fiind amplasata in zona centrali
a municipiului Arad, in ansamblul urban al municipiului, intr-o subzond predominant rezidentiala
conform PUZ CP Arad.

f) Valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Incinta studiatd face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conform Anexei la Ordinul nr.
2314/2004 modificata prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice. Amplasamentul este incadrat in ZIR3, SIRS, LmllI50 -
Locuinta individuald/condominiu, cu regim de indltime S+P, imobil constructie categoria Il cu
valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare pani la un regim max. de h= P+3E.
Depésirea standardelor sau a valorilor limita de catitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenutui in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului pentru “PUZ si RLU: Construire locuinte colective cu spatii
comerciale, prestdri servicii cu amenajarile aferente”, conform Avizului de oportunitate
nr.07/24.03.2025, emis de Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub_incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile 5i completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune s5i nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistratd la AMAP DJM Arad in vederea emiterii prezentului
document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembrimintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmitoarele
autoritati - DSP Arad si ISU Arad §i furnizori de utilititi, precum $i respectarea tuturor
conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritdti contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competentad de mediu; .
Conditii specifice oy
Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cit mai
redus {zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate"”,

Protectia calitatii apelor:

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol; -

- apele uzate menajere i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din
H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale colectate si evacuate in zonele verzi adiacente carosabilului sau reteava de
canalizare pluviala a municipiului se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din
H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat si
nu blocheze caile de acces, sa nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte $i nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
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" S€ vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului i apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum §i a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturad ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor §i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificri §i completdri ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

-

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/ 1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediy pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarite si completirile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii $i amenajari pe raza municipiului Arad;

- HCLM Arad nr,187/28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 {it. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificrile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Roméniei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare; N

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

precum si ale altor acte normative care reglementeaz aceasta categorie de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificiri sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;
- Certificat de inregistrare nr. 18832512, eliberat de O.R.C de pe langa Tribunalul Arad;
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- Certificat de urbanism nr. 1802 din 06.11.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de TARA PLAN SRL;

- Planse anexa la documentatie privind conceptul propus si incadrarea in zond a amplasamentului;
- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 10.07.2025;

- Aviz de oportunitate nr.07 din 24.03.2025, eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de in data de 17.07.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative dat in 17.07.2025:

- Extrase CF 341674 si nr.341673 Arad, emise de Oficijul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad;

- Notificare de asisten{d de specialitate de sanitate publicd nr. 340/18.07.2025, eliberati de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Punct de vedere nr. 69530/A5/01.08.2025 emis de Municipiul Arad - Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente;

- Proces verbal (CSC) nr. DJM AR/14421/06.08.2025 intocmit de reprezentantul ANMAP DJM Arad.
Informarea §i participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunfuri privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu $i de declangare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,Jurnalul Aridean® din 14.07.2025 si 17.07.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 06.08.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Aridean “ din 08.08.2025.

Nota: pe toata pericada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate din partq® )
publicului/publicului interesat observatii referitoare la plan/proiect,

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad
dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum §i
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii iar autoritatea competentd decide, dupé caz, pe baza notificarii
titularului, mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand
titularul cu privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea
competentd, in sensul previzut mai sus, este interzisi desfisurarea oricirei activititi sau
realizarea proiectului, planului ori programului care ar rezulta in urma modificirilor care fac
obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile utterioare.

Prezenta decizie i5i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare. {
Prezenta decizie cuprinde 6 pagini §i a fost emisa in 2 exemplare originale.

P. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

f$ef Serviciu Avj
Claudiu BOCIOI

uri, Autorizatii

intocmit, _
Emil HUSARAS
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 4RAD-ROMANIA, str, Gheorghe Lazér nr. 21, tel. 025 7280982, e-mail: djcarad201 7/@gmail.com

Nr. 778 / 06.08.2025

Ad ON

Catre,
SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescuy nr. [5/A
AIVZ NR. 229 /U /30.07.2025
Privind: PUZ Construire locuinte colective gi spatii comerciale/prestari servicii, cu
amenajirile aferente, mun. Arad, str. Stefan Augstin Doinas nr. 16
Statut LMI: Zona construit3 protejati "Ansamblu} urban Arad”, cod AR -11-a-B-00477 din
LML, actualizata 2015 prin OMC 2828/2015
Adresa: mun. Arad, str. $tefan Augstin Doinas nr. 16

Nr. pr./faza/Den: 400/2024 / PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §I SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE

AFERENTE
Projectant; SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Documentajia transmis# cu adresa inregistrata la Direcfia Judeteans pentru Culturd Arad (DIC
Arad) nr. 778/08.07.2025 cuprinde extrase CF, CU 1802/2024, aviz oportunitate 07/2025, memoriu
prezentare, RLU, incadrare zona, situatia existents, reglementari urbanistice-zonificare, posibilitati
mobilare, reglementir; edilitare, ilustrare urbanistici, analiza desfasurare, studju insorire.

Se propun: Stabilirea reglementérilor urbanistice de 2onificare st a regulamentului local de
urbanism aferent destinatiei propuse de zona de locuinte colective de tip condominiu $i servicii/comert
la nivelu! parterului propus, cu amenajirile aferente in regim de inaltime maxim S+P+3E, Hmax stragini
= 16,0m, Hmax coami = 20,0m, spatii verzi 25%, POT max = 40% (35% pentru lacuin(e+servicii, 5%
carport/copertine auto), CUT = 1,60, acces de tip gang cxistent dinspre Augustin Doinas.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. 11, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirij documentatiei din punct de
vedere a protejirii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, in cadrul Sedintei de lucru din data de 7/30/2025, pozitia 4557/AR02 din Procesu] verbal,
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice-12 (CZMI-1 2), prin DJC Arad, acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 400/2024, faza PUZ-Construire locuinge colective §i spatii comerciale/prestiiri servicii,
cu amenajirile aferente, mun. Arad, str, Stefan Augstin Doinag nr, 16, cu urmatoarele conditii:

- Pentru crearca unui aspect unitar la frontul stradal, se sugereazi alinierea cornigei propuse la
una din cele vecine existente.

fntoemit: Consilier Principal DIC Arad
arh. Elj

Ali-

Taxa de avizare esie in valoare de

,UU leir (scutire/conf. L422/2001 art,26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitant:

ului direct in data de

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U - documentatii de urbanism: Z — zone construite protejate
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA  zone construite protejate sau zona de
proteciie 8 monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.71959/Z1/28.08.2025
Citre,
S. C. TARA PLAN SRL
ARADstr.,TUDOR VLADIMIRESCU nr.15/A

Referitor Ia lucrares ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERCIALE,PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE IN VEDEREA
APROBARI IN C.LM.ARAD CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE”ARAD, str,STEFAN
AUGUSTIN DOINAS nr.16, CF nr.341673 ARAD si 341674 ARAD, beneficiar: S. C. TARA PLAN SRL;

Urmare a adresci dumneavoastrd inregistratd la Primiria Municipiuui Arad cu nr.7 1959/07.08.2025, va
camunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintita cu respeciarea prevederilor Hotiirdirti
Consiljului Local al Municipiului Arad or.100/2020 si a Hotéirdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nor.
136/2020 cu modificarile gi completarile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare

1.Pe toatd perioads executiei lucriirilor cste interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
striizilor afectate de lucrdiri;

2 Lucririle propusc s¢ pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3Pe toatdi pericada cxecufiei lucririlor se va semnaliza corespunziitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesut in zon# & autovehiculelor, a pietonilor §i & persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de Tucriid, va fi readus la forma initiald de
citre beneficiarul lucriirilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi exccutati de citre unitiiti agreate de citre Primiiria
Municipiului Amd;

6. S respecte Documentatia PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,cét 5i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1802 din 06.1 1.2024;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urménd s& execute
pe cheltuiald propric toate remedierile necesare apiirute pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucriirile proiectatc  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/199%cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péni la finalizares Tucriirilor Hotararea Consilivlui Local al Municipivlui Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spaiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE, Semnat digital de catre
Liliana Florea |oana Barbatei
Data: 28.08.2025 16:34:41

T=

T ’7Nume prenume Functia Semniitura l
| Adrian Barbes referent Semnal ogialdacalre:
| lonut Betea |

Data: 28.08.2025 15:42:25

' éébrge Stoian membru | Semnat Eig_ilal de calre:
| | George Stolan
Dala: 28.08.2025 14:28:41
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIl COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
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Citre,
Tara Plan SRL.
Loc. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A

spre gtiingé:
QO  Tara Plan SRI,

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 17537 din 11.07.2025,
prin care se soliciti aviz de:

amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [(OCl/PUZ[ @] pentru obiectivul

futocmire PUZ §i RLU-Construire locuinge colective cu spatii comerciale, prestiri servicii cu
amenajirile aferente in vederea aprobiirii in C.L.M Arad conform Avizului de Oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. $tefan Augustin Doinas, or. 16
Beneficiar: Tara Plan SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A
Certificat de Urbanism nr. 1802 din 06.1 1.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comuniclim urmétorul
acord
~ cu menfiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentuluj Aviz privind propunerea
O Proiectant: Tara Plan SRL

Réimane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiinga, prezentul
document.

Notii:
Acordul nu este Tnsotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap# - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Figs
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu t{ine loc de Aviz de solutie tebnici/tehnico-economica pentru utilitétile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap¥ §i/sau de
canalizare,
in vecinfitatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apé potabila.

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.

Dupt caz, trascele refelelor de ap#-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituité(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitoruluj.

[ PRESEDINTE CTE.
Director general,
Ing. Borha (

Rz Imprimat fati-verso 1/2



acord (condijii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

intocmire PUZ si RLU-Construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestiiri servicii cu
amenajirile aferente in vederea aprobirii in C.L.M Arad conform Avizului de Oportunitate

Adresa obiectivului: Arad, str. $tefan Augustin Doinas, nr. 16
Beneficiar: Tara Plan SRL

CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd §i/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Ap# Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
- contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile geperale privind asigurarea utilitatilor publice de ap# si canalizare la obiective se O
precizeazii de operator in avizul de Solugie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fati-verso 2/2
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in vederea emiterii - Al
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza P,U.Z. 1 1 JUL 2”25

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):
).1. Denumire obiectiv(*1) FAABORARE P,U.Z. sl R.L.U, aferent.pentru: "CONSTRUIRE, LOCUINTE COLECTIVE QU.SPATIL . ...

-----------------------------

mi-r) ©

1.2. Amplasament obiectiv(*1)jud. Arad, mun. Arad, B-dul Stefan Augustin Doinas, . 16, CF 0, 341673, 341674 Arad

1.3, Bcncﬁcmr("‘l).'-AR“‘P““’"s"I .
Adresa(*4)... jud. Arad, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A

........................................................................................................

Identitate pers. fizicd(*4): B1/C.1L. seria .......... ] RO CNP ettt vssaens s s e e
Identitate agent ec (*4): CF/C.UL....... ABB328A2.... CONE covvvevessveeeeessreeno banca
1.4. Proiect nr.(*1) cc.ovvinniiiinernnnnn, Elaborator{*1) ....T&%.W.?:B:l::.. S ettt bbb rrrreeeessssasennssasnns
L5, Certificat de Urbanism nr. (*1)....1802/06.11.2024  Emis de...... FRIMARIA MUNICIPIULL ARAD, .

-----------------------------------

--------------------------------

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.). AMPLASAMENT(*1}:
lud. Ared. mun. Arad, B:dul Stefan Auaustin Doinas, nr.. 16, CF.nr, 341673,.341674 prad

................................................

e S TR oI
a RANLASRMNETEH T CANAL(*1)

2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):] _isistem public /{_ " sistem individual / privat

2.2.b.1. Brangament de ap#(*]):
LA RETEA

------- seaa

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

............ LAHETE&scfAﬂA.phANSRL
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1) ARAD. T VLADIMIRESCU, 15 ‘A

e a8 a0 AR N2S) £ 2066
cul RO 188325)

-------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1 .

pid ROMAHIA
T RRIL T

l--l--Mlotém(i;lzo)ittio---o..- ‘Kﬁ‘di’c'e'i.ﬁl n tiesvafles s s avanna
eons ARH: TUTU ANDREER

Jalect ov SeepL 0
5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex privind mo
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusé pentru autorizare, se acorda:

- AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, Lo :fard conditii /{"% i cu urmﬁ?nle conditii (*3*5):

"
..... - crmsa

......................................................................................................................................

\ *} C.A. ARAD, Director general,.
ing. Borha GHeorghe Vasile,
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pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZA RE MENAJERA /PLUVIALA _ ,
A "

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legalii I~
L. 213/17.11.1998 privind nroprietatea publicd si reeimul juridic al acesteis
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013. a serviciilor comunitere de utilitd{i publice
L. 241/22,06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap# si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii luerarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare 5i functionare a serviciilor publice de api-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnici: uﬁlitég’ ani-mnalaltclucriri exlerigare
retele  bransare wtilitifi civile industrie
a). Certificatul de Urbanism {copie), ..... Nr. din X X | X | X

X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X ; X

............................................................................

...........................................................................

...........................................................................

............................................................................

...........................................................................
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Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicitd si se obfin de Bi‘i)iectanl direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publics ce face obiectu Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentafiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE]I IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

--------------------------------

apé-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97),

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilititile publice de ap&-canal se intocmesc projecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap#, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacd sunt Sndeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente 5i se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte,

..... san

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap# §i canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-cconomice pentru utilititile noi de ap#-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente sc O
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF gt PT

..........................................................................................................

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A, Arad nr./din
b) Valoarca taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei,
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 600000280001
Taxa pentru avize de speclalitate nu este inclusd in taxa de avizare a Fisei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
scparat. -
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite,

si conform anexei C.A. Arad (*3*5)
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figh ichnicd se completeaza dupa cum urmeaza:
(*1)} De chitre proiectant - cu datele rezultate din documeniatie conform ceringelor avizatorului.
{*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele #i titlul profesionel al acestuin {cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat In domeniv, potrivit legii).
{*3} Dec citre avizator, ca urmare a analizei documentafici §i 2 FISE] TEHNICE depuse.
( *} Rubricile marcate cu asicrisc se completeazd de avizator 1 faza C.U. In funcfic de caracteristicile luerdrilor gi de condifiile de amplasament.
(*4) De clue titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea faciurit fiscale..
(*5) Daie ori cerinfe specifice lucriini, formulate de C.A. Arad 3a C.U., la fazB SF, PT+CS, ori In procesul de analizh a dosarului eehnic in anexa la Fisa.

la prezenta Figé Tehnica.
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refele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr, 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27319966 din 28/07/2025

Catre

TARA PLAN SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 15/A,bl. - ,sc. - ,et. - | ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27319966 / 10/07/2025, pentru obiectivul
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
CU AMENAJARILE AFERENTE cu destinatia CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICI1 CU AMENAJARILE AFERENTE situat in judetul
ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Bulevardul STEFAN AUGUSTIN DOINAS,
nr.16,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 341673, 341674 ARAD, nr. cad. 341673, 341674.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
INr. 27319966 / 28/077/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte clemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa exccutarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
ex., va fi Im, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES
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20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
clectric existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta masurata pe orizontala intre perctele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 KV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, ctc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi cgala cu inaltimea stalpuiui (PE
106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist, de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES 20kV, LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. min. mas.
pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se
construi si fundatia cclui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de
pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile
metalice supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4
kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/T Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;j**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
€lc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU DO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele elape:
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¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

5 ® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii Ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

O ® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1802 /
06/11/2024, respectiv pana la data de 06/11/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza d planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan

Semnat de GHEORGHE

(J DORU STANA
- GHEORGHE DOHU ETANA
1s 29/67/2025 1a
.82:17:38 UTC ,
Verifica Intocmit

- Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 28/87/2025 la
12:16:89 UTC

FETRICA PORU HURUDA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric "“"Nu este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescripliile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu esle cazul”
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ZONA FUNCTIONALA:
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17}

ZONE FUNCTIONALE SITUA
[mb

CAl DE COMUNICATII RUTIERE - i

existent

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

/ CONDOMINII - existent

ZONA DE LOCUSNTE COLECTIVE -

existent

ZONA DE LOCUINTE DE TIP &

CONDOMINIU - existent

ZONA DE SERVICI/ICOMERT - !

existent 1

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

DE TIP CONDOMINIU St SERVICII /

COMERT LA NIVELUL

PARTERULUI - propus ]

TOTAL GENERAL 17

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMEN

o

ZONE FUNCTIONALE SITY,

[m

Teren curti-constructii cu
functiunea de locuire - existent

Constructii cu destinatia
locuinte colective si
servicii/comert amplasate la
parter , inclusiv constructii
anexe (carporturi, umbrare,
maxim 40%)

| Zone verzi de incinta (min.
25%)

Alei carosabile, pietonale,
parcaje in curte si amenajarile
tehnico-edilitare de incinta

TOTAL GENERAL

POT max. 40% propus pentru construcfi
condominiu si servicii/comert si constry
filigorii.
Din care:
POT max. 35% propus pentru oosm:.c.f
condominiu si servicili/comert
Si

POT max. 5%
filigorii.

propus pentru constructii cp

CUT max. = 1,60

Regim de inaltime:

Zona functionala Z1: max. S+P+3E
Zona functionala Z22: max. Parter
Zona functionala Z23: max. P

Zona functionala 21: Max. S+P+3E, Hmax gi
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasin:
Zona functionala Z3: max. P; Hmax streas

Spatii verzi de incinta = min. 25% (min}

LR L I R TAR ]
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=XISTENTA SITUATIE PROPUSA
(%] [mp] [%]
119 Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta):
Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip condominiu
0, 0,
27.78% 4.917 27,78% 131118.01 cu parter serviciifcomert, cu urmatoarele subunitati functionale: .
9,09% 1.609 9,09% Lc-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona
functionala 21), ) si constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala 22), pana la un
11,17% 1.978 11,17% numar maxim de 13 unitali locative; servicii la parterut corpului de cladire C1: comer alimentar si
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servidi manufacturiere, care nu
38,99% 5 329 30,11% contribuie la poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prest3ri servicii, mic comert, etc,), minim 1 unitate individuala,
12,96% 2.294 12,96% Lc-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de
incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionalz Z3), inclusiv amenajari
tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
0,00% 1.573 8,89% alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
incendiu,
100% 17.700 100% Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in
vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.
1.573 MP
EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
0,
[%] [me] (%] PLAN URBANISTIC ZONAL
100% 0 0,00% CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI! SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad
0,00% 629 40,00%
[ ! 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
0,00% 394 25,00%
&ooo\o 550 35,00%
1p0% 1.573 100%
LEGENDA
functibne locuinte colective de tip —
inexe ﬁm tip carporticopertine auto, LITA BCHTAREGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp st CF nr, 241674 *Arad: 873 mp.
v = | M[TA ZONA STUDIATA S= 17,700 mp
sonpemmmmn | |M[TA ZONA CENTRALA CONFORM P.ULZC.P. ARAD
1 functjune locuinte colective de tip LIMITA PARCELE EXISTENTE
======= | [M|TA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU S SERVICH / COMERT
LA NIVELUL PARTERULU, cu regim de inaltime maxim S+P+3E (ZONA 21)
. += ==~~~ LIMTA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, ctt regim de
ctiame carport/copertine auto, inalime maxim P (ZONA Z3)
....... LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CORPUL DE CLADIRE C3, cu regim de inalime maxim P (ZONA 22)
_ Z1 Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
v ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
m CIRCULATII
S CAJDE COMUNICATII RUTIERE
ina:16,§ m, Hmax coama: 20,0 m; ZONIFIGARE FUNCTIONALA EXISTENTA
tm, Hmax coama: 7,0 my; Z0NA OE LOCUINTE INDIVIDUALE { CONDOMINI
.0 m, Hmax coama: 5,0 m; ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
mp) ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU
— SN 7ONA DE SERVICIVCOMERT
| | | CONSTRUCTIISAUFRAGMENTE DE CONSTRUCTIIEXISTENTE CLASATECA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform PU.Z.C.P. Arad
a1n LLi9Lige
ey szez/cesez et | o ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
JoruLas o Hoouas === Z0NA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU $1 SERVICII] COMERT LA NVELUL PARTERULU
cu regim de inglime maxim S+P+3E (Lc - c)
52Uz IU BT el % % . 7ONAPENTRU CONSTRUCTN ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P (L¢ - C)
POy L4-59 1urHu0n Ay By " __. TONA VERDE DE INCINTA, IN PROPORTIE DE MIN. 25% DIN SUPRAFATA PARCELEI - AMPLASARE CU CARACTER ORIENTATIV
Sfuy puar —_-n . ms
ocwent - TARA PLAN 5., | BENEFICIAR: TARA PLAN SRL. T o nes |
y A\ L E%&hnﬁ&ﬂuﬁ z_wn.. DENUMIRE PROIECT: B o . - T
NP e COMRCIALR. PRESTARY SERVICH €U NENAIRILE areRevTee | 400/2024
ADRESA: Str, Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud, Arad, CF v, 341673 Arad si 341674 Ewm_.
Sef proiect |arh. Tufu Andreea Scara: e P.U.Z
4 Proiectat  |arh. Holomei Qana 58;[ DENUMIRE PLANSA: T ﬂ teganss |
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310169 ARAD, Bld. Tuliv Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 TUY o
9 tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 | AusTRIA :
ARAD

DI
email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro /&54’ # _ Biarecss
J02/1141/02,11.2009, RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911 LT Tyl

$.C. CET HIDROCA '%__L
Projectant  TARA PLAN SRL | Vi é

INTP&RE KR

FISA TEHNICA TERMOFICARE 2 - LklUL M

in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT
pentru obiectivul / lucrarea "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE"
I. DATE GENERALE
1. Baza Legala:
- Legea 325/2006 , Legea energiei”;
- Legea nir.10-1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;
- Ordinul 91/2007 ANRSC;
- HCLM Arad nr.59/2008;
- Normativ PE 207/80;
- Normativ I 13-2015;
- Normativ I 9-2015;
- Normativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;
- Norma tehnic3 privind delimitarea zonelor de protecfie §i siguran(s aferents capacitafilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE.
2. Continutul documentatiilor:
- Certificat de urbanism {copie); _
- Extras din documentaia tehnica al obiectivuluj / lucriirii, care st cuprinda obligatoriu urméatoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrdirii §i conditiile de executare - 1 exemplar;

b. In cazul solicitarii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea §i bransament gaze naturale la
condominii unde se intenfioneaz montarea unuj alt sistem de incilzire gi preparare a apei calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele:

» Acordul de acces la rejeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
*Acordul vecinilor de apartament atét pe orizontala cfit §i pe verticala cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incélzire;
* Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotaréirea Adunarii Generale cu privire la intentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de Sncilzire;
*Documentatia tehnica care reconsidera ansamblul instalatiei termice avizata de furnizor.
c. Planuri de incadrarea in zond, anexa la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare,
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeazi la 15 zile fucritoare de |a data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBUR] SA.
Avizul este valabil 1 an de 1a data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare:
- Denumirea beneficiarului Jucrarii TARA PLAN SRL
- Persoana de contact URSACHI DANIELA
- Numiir de telefon 0745 111 572 R
- Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comerjuluj §i anul (pentru fime)_]2/1251/06.07.2006
- Codul fiscal (pentru firme) RO18832512
- Contul (pentru firme) RO14BRDEQ20SV1 20
- Banca {pentru firme)
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adopta;
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene,

I1. CONDITII TEHNICE SI RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI
a) Amplasament jud. Arad, mun. Arad, b-dul Stefan Augustin Doinas, nr. 16

b) Modificare Refea/Bransament/racord (trasen, dimensiuni, cote)
¢) Retea/Brangament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote) i j
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect 2L TARA

PROIECTANT TARA PLAN SRL

J0.00,01E
Ed.] / Rev.4
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III. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBUR] SA.

Viizénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precw
§i documentatia depusa pentru avizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT 25.9/./4. CF 20X

Executéirii lucrérilor/obiectivului specificat in fisa tehnica fird/ cu urmétoarele conditii:
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inaintea executéirii lucririi, beneficiarul are obligatia de
HIDROCARBURI SA la numirul de telefon 0257-231367.

Data_ (/). J0- 20 &

8 anunta si solicita asistenté tehnic din partea SC CET

SC CET HIDROCARBURI SA

Inginer Sef
ing. Sandru Marius-Florin

vef Serviciu Tehgic Proiectare

Intocmit
tehnician llea Camelia

Cod PS.10.00.01E
Ed.]1/Rev4
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Numér topografic
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Suprafata misuratd Adresa imobitului

341673 700 mp str. AUgustin Dainag, nr. 15, lae, Arad, jud. Arad
341674 873mp str. Augustin Dainag, nr. 16, loc, Arad, jud, Arad
Carte funciard nr, 3451673 UAT ARAD

Carte funclars nr. 341674 UAT ARAD
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ar. top. 3G1/2

nr. top. 302047211 nr.top, 27145

Constructiile C1, C2 41 C3 sunt Inscrise IndeF 341673

Art. 23 din ORD 500: Pro
$i pentru punerea la

prietarul rispunde pentru cunoagterea,
dispozifia persoanel qutorizate a tuturor acte

R

INCADRARE TN ZONA
scara 1:5000

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL
5Cara 1; 500

COMPARTIMENT TEHN|L PROIECTARE -
IAPLEMENT hRidaie

Indlcarea Umitelar imobllului g canservarea acestora, precum
lorfdacumantelor pe care le detine cu privire 12 imobil

A. Date raferitoare la teren
Numir Categoria de
parcels fclf:sln;l Suprafata (mp) Mengiuni
" 341673 Cc 700 teren Imprejmuit parglai cu gard, Imita pe construceii
341674 Cc a73
TOTAL 1573 T
e,
B. Date referitoare a constructil
Cod Destinagle Suprafaga construttd 1a sol {m} e Mentluni
c1 cL 358.6 C333 (Sp+P); Canstrucyie Tnscrisd In CF 341673-C1
i C2 cL 708 Cass - Carp 2 (P)
© 3 CcL 18.4 Cas3 - Carp 3 (P)
TOTAL 458.8

——

—

o

N

LEGENDA
R delimitarea imobilului 49(}?\,
- — delimitarea constructiilor
1!1 —_— limit3 de proprietate =
nr. top. gl
= gard zidarie nr.cad. 341673 51 nr. cad. 341674
o gard plas3 s3rm3
s No. Outline paints coord. Lengths
; cotd nivel Pht. sides
. Xim)] ¥ (m] Wii+1)
© capac vizitare canal
1| 528741,755| 215940943 0.840
gaz 1| 528742.183| 215940.220 11.163
3| S56747.828] 215930.589 2.091
Q copac 41 526748.820( 215928748{  17.595
5| S16757.656| 215913.532 24.674
. 6| 51677a.990| 215925.929 17.695
& fantdnd 7| 526769.853] 2135941.083 4,729
& 8] 526767.414| 215945134 29.041
i robinet 91 526752.491| 215970.048 7.238
I , / ) 10| 526743.730| 215976.232 7.965
£ be/ oo . 11| 526744.476| 215982.966 0.601
(44
¥ 121 526784,250| 215983.523 3.700
LZ, $i LU, - 13} 526741.387| 215981.179 3.607
CONSTRUIRE LOCUINTE 1; ; i:na.sn 215978.783 10.639
1 730.739| 215971715 6.294
ST SPATIL
g:'e::m l'r . 16| S26726.060| 215967.505| 30852
SERVICII, €U A(1)=1573.28mp P=178.727m
= AMENAJARILE AFERENTE"
1k

——

Art. 24, alin, fr]’din DR 600 Rispunderea pentru corectitudinaa intocmirli documentatiel §i corespandenta acesteda cu realitatea din teren,
precum 3§l pentry identificarea i materializarea limitelor imobilului In concordang3 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanel autorizate

[ EXECUTANT: BENEFICIAR: rotmar
y + SCDIGITAL MAPPING SRL A3
dlgltcll misyritori topografice + cadastru : GIS URSACHIDANJELA-FLORINA
mapping ARAD , 5pl. Gen, Ghaorgha Magheru,nr. 17, 2p. 1; FAZA
Mobli o736 039 B4Y; officedt digitslmapping.ra cu
. . SCARA PLAH TOPOGRAFIC ANALOGIC 51 DIGITAL
I L LE RO B E RT_ Dlglta"y SIQDEd by ILLE . Supart al documantaglel necesare obgineril
ROBERT-BOGDAN 1:500 CERTIFICATULUI DE URBANISM
1:5000 pentru imobitele tnscrise In
B O G D A N Date: 2024.09.18 |tr 341673, imobil avind or. cad. 541673
L, nn' HCF 341674, Imobil avand or, cad, 341674
14:56:12 +03'00 M. NEAGRA 75 SRUALEpe ste, August! Ooinay, nr. 16, loe, Arad, jud, Arad
CERTIFICAT DE AUTORIZARE R
DIGITAL MAPPING SRI - AO-R-1nr 2394 HIE ROAFRT ROGDAN - RO-AR-Fnr 0157 | STERED™70 DATA:SFP 074 l Pl ANSE N1




- N R ~ | | |
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP S e e N |
Sl ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIEPROPUSA | .
B (mp] (%] [(mp] (%] N |
S 119 AN Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta):
L CAl DE COMUNICATIlI RUTIERE - 4917 27 78% 4917 27 78% SN Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip condomini
N e | existent . _ ’ _ . .m cu parter servicil/comert, cu urmatoarele subunitati functionale: |
N | / ZONA DE _.OOC_Z._.m INDIVIDUALE 1.609 9,09% 1.609 9,09% ,1 . Le-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zond ,
] e . /|1 CONDOMINII - existent 1 functionala Z1), ) si constructii anexe de tip filgorii maxim Parter (Zona functionala 22), pana la ur |
TN N ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - ) 0 numar maxim de 13 unitati locative; servicli la parterul corpului de cladire C1: comert alimentar ,
™ / i . y A 1.978 11,17% 1.978 11,17% A
™ N G /// existent /| nealimentar, servicii de interes cu acces public, servici profesionale, servicii manufacturiere, care n )
7 // N \ Mw_ubnw O_,Uh_mZ_L-.Owa_hm_n._ﬂ.zm DE TIP 6.902 38,99% 5.329 30,11% m contribule __m poluarea fonicd sau de altd natur a zonei inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medi ,
py ‘..\ , / / SONA DE SERVICI/COMERT { farmacie, birouri, prestéri servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate individuala. ,‘,ﬂ
/ . intent ) 2.294 12,96% 2.294 12,96% | Le-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de _L
| / ﬁ incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3), inclusiv amenajar |
/ L \\//,, g S S MMJ.\_“,_U wumuhwmn__ﬂ.ﬂ.% mnw Mw_m»w.__.n_u/_\_m\ W tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, |
| | / . Jf T NIVELUL 0 0,00% 1.673 8,89% _ alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatie! si siguranta Ig |
_ _ y . / e COMER LA ,_ incendiu. :
/ ~ | PARTERULUI - propus _ TN -t SIS, _ | ,
| 7 e i OTAL GENERAL TR L ) 100% 17.700|  100% _ Le-SV-spatii verzi de incinta amenajate, Inclusiv amenajari tehico-ediitare precur |
/ L B R ; A A P | Bl R S bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in !
L oy / S50 ) ) vederea incadraril in normele de mediu, sanatate a populatiel si siguranta la incendiu. |
313887 N . | AL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP :
7 / { S SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA |
PASNN AN S 3 5 | PLAN URBANISTIC ZONAL |
/ \.‘f.,/ ™~ = ; S e o : Qo et
I SN T b Ny N Taren e_;_.a._"o__ac.___&_ o 1,573 100% 0 0,00% CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, |
\ /S )/ ; Py - gy st 5t e o, cad. fénctiunea de locuire - existan PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE m‘
N/ qogmns "/ oy A ¥ o~ N . "N Constructii cu destinatia | Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad |
A/ /7 . . R S < / A Ignte colactiva o | si CF nr. 341674 Arad |
- I P qastape L : ‘ e " RN parter , inclusiv constructii ! ! ' | 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
| T . : s A > T ; : /N anexe (carporturi, umbrare, |
NSV ‘ __ e T B > filigorii) (maxim 40%)
N nr. top. 6769/299.6768/299 /S N/ Zone verzi de incinta (min.
o /,//\/,_., s Ao NEQ%@ . 25%) 000|  0,00% 394|  2500% SC CET HIDROCARBURI SA
" N : /\rc Alei carosabile, pietonale, m Avizam favorabil amplasamentul propus
< I/.H//x. - ‘ . . . | ‘ . : b / . / g&o —- ﬂn--s “- mgamu“-ﬁ—m ouoo Onooeo mmo wmnoog L se vor respecta conditiile impuse in fisa tehnica
4 e TR ik S DL —— | N ol N OAPAIE tehnico-edilitare de incinta |
T S e e Lty g <3 ~ Y | R / TOTAL GENERAL | 1.573| 100% 1.573 100% | Data :  COMPARTIMENT TEMN
SNpy R __ oo U s LB & : | | ;
,flwmwm;/ﬁ, _‘ : D o e e e Sl | LEGENDA 7 i“m)N(\..!
» / ,,__.,‘.‘.N b POT max. 40% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip _ il
| condominiu si servici/comert si constructi anexe de tip carport/copertine auto, | Sl CONA RRUNTESLEENIAR |
| / fliaoril SUPRAFATA TEREN = 1573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF rr. 341674 Arad: 873 mp.
/ R, | e w0 e | [MITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
,,/ Din care: e | \ITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
f/ POT max. 35% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip _ ——— |IMITA PARCELE EXISTENTE
~ N condominiu si servicii/comert e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII / CONERT
. Si LA NIVELUL PARTERULUI, cu regim de inaltime maxim S#P+3€ (ZONA Z1)
+ POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine auto, ....... %wﬂ%ﬂﬁrﬁﬁ.ﬁ PENTRU CONSTRUCTH ANEXE D TIP CARPORT, UNBRARE, ILIGOR, curegin o
filigoril. | e LIITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CORPUL DE CLADIRE C3, cu regim de inalime maxim P (ZONA Z2)
L 1 T~ CUT max. = 1,60 71 73 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONE| FUNCTIONALE PRINCIPALE
: ~_ Regim de inaltime:
~ Zona functionala Z1: max. S+P+3E f D> ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE ﬂ
| Zona functionala Z2: max. Parter _ CIRCULATII 7
_ Zona functionala Z3: max. P _ [ CAl DE COMUNICATII RUTIERE
b Zona functionala Z1: Max. S+P+3E, Hmax streasina:16,0 m, Hmax coama: 20,0 m; _ ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7,0 m; ,_ I ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINI
_, Zona functionala Z3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m, | == ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Spatii verzi de incinta = min. 25% Q.sm:. 394 mp) 1777 Z0NA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU
| SESEME ZONA DE SERVICIICOMERT
— T CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.2.C.P. Arad
/ ¢/ ZONA FUNCTIONALA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
. /) ' “ " ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII / COMERT LA NIVELUL PARTERULUI,
_ x../ Lc - Zona locuinte colective cu | cu regim de inaltime maxim $+P+3E (Lc - ¢)
|/ N | "X ZONA PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P (L - C
5 functiunl complementare | =" ZONA VERDE DE INCINTA, IN PROPORTIE DE MIN. 25% DIN SUPRAFATA PARCELEI - AMPLASARE CU CARACTERIORIENTATIV
| X Lbewiéo
c1 \ . Projectant general " TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: TARA PLANS.RL. Br. na:
)\ g _,> - mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. _m\.” SERMIE PROIECT: | r. nr.:
N/ NP7 e | ol s ey, 1| georsny
/ Y / L wmak ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF . 341673 Arad sl 341674 Arad
‘ ' Sef proiect [arh. Tutu Andreea Sa; | OBIECT PUZ
|Prolectat _arh. Holomei Oana i DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
| Desenat arh. Holomei Oana Dec. NONA_ REGLEMENTARI URBANISTICE - NOzmm_Obxﬂ 02A
| A%v? ¥47nvRa1)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timigoaro
TARA PLAN SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
215090932/16.07.2025

Stimate domnule/doamni TARA PLAN SRL,

Urmare a solicitérii dumneavoastrd 215089023 din 14.07.2025 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE , PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE IN VEDEREA
APROBARII IN CLM ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Judeful ARAD, Localitatea Arad, Strada: Stefan
Augustin Doinas, Nr: 16, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:341674; Strada: Stefan
Augustin Doinas, Nr: 16, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:341673

1. Prezentul aviz pu autorjzeazd executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 16.07.2026 .

Cu respect,

Ileana Radescu .

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

"_EANA Digitally signed
by ILEANA
RADESCY s~ Digitally signed
RADESCU Oute 20250745 Madal In by Mlada"n_
. Nicolae Crisan
-Nicolae ..
20250716

Crisan  Jogeme +0300'

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim {Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
CUL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO1IBRDE270SV27540412700
Capilal social subscris
778.208.685 lei din care

= 777.168.994,25 lei varsat



DELGAZ
grid

[[7] imobil ce face scopul avizului [] Imobile
—=Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
~=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215090932/16.07.2025

Madalin-Nicolae Crisan




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ] leEflffftﬁg

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE = U8

URGENTA xem,?laf nr. _ /2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA  S€ transmite in f, Ot

»Vasile Goldig” AL JUDETULUI ARAD efric

Citre,

S.C. TARA PLAN S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.022 din 11.07.2025, prin care solicitati
o Acord favorabil de securitate Ia incendiy pentru investitia: JELABORARE PUZ S1

RLU : AFERENT PENTRU: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE”
amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., b-dul.
STEFAN AUGUSTIN DOINAS, nr. 16, vi comunicim cj se respectd prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stimd,
R SEF

REN VYalentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Sagune, nr. 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 ¢ Fax: 0257 /25.67.12
Email: isufar@isuard.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

| 0| INCADRARE IN ZONA

PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE
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LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr, 341673 Arad: 700 mp i CF nr. 341674 Arad: 873 mp.

Projectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: TARA PLANS.R.L. Pr. nr.:
4 TARA mun, Arad, str. Tudor Viadimirescy, nr, 154, ODENUMIRE PROIECT: . M.
Nr. Reg. Com, X 12 PUZSERLU "CONSTRUIRE LUOCUINTE COLECTNVE CUSPATH
v LAN "R ted, 07 27, COMERCILE, PRESTARISERVICH ("l' VMENAJARILE (\FERENTE" 400,2024
ADRESA: Sir, Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, fud, Arad, CF nr. 341673 Arad si 41674 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea Seara: OBIECT: PUZ.
Prolectat  (3eH. Holomel Oana 1:500 DENUMIRE PLANSA: Mpansa |
INCADRARE IN ZONA
Desenat  |ark Holomei Oana Dec. 2024 00A




313887

Vi

355064

324158
324158-C1

/

nr. top. 6769/299.6768/299
300352

nr. top. 271/5
311986

nr. top. 268/d

302084

’ 356030 B
B T r/ T

PLAN URBANISTIC ZONAL

P

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,

PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

si CF nr. 341674 Arad
1 SITUATIA EXISTENTA

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad

” No. | Outline points coora. "TEQES |
| Pnt. X [m] Y [m] L(i,i+1)
| t| 526741.755| 215940.943 _ 0.820
0| 526742.183| 215940.220|  17.163
3| 526747.828| 215930.589 2.091|
4| 526748.820| 215928.748| 17.595
) 5| 526757.656| 275913.532| 24.674
&| 526778.090| 215925.928| 17,895
7| 526769.853| 215941.083|  4.729
8| 526787.414| 215945134  28.041
o| 526752.491| 215970.048|  7.238
10| 526748.730| 215976.232|  7.965
11 526744476 215982.966 0.501
12| B26744.250| 215683.523|  3.700 |
13| 526741.387| 215981.17¢| 3607
12| 526738.691| 215978.783|  10.639
15| 526730.739| 215971.715|  6.294
16| 526726.060| 215967.505  30.852
A(1)=15673.28mp P=178.727m

LEGENDA
LIMITE

| meOmmmms | [MITA INCINTA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr, 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.
e s | [MITA ZONA STUDIATA § = 17,700 mp
@ | IMTA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD

—— LIMITA PARCELE EXISTENTE
) ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
CIRCULATII
IS CAI DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII - EXISTENT
(TS 7ONA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT
T ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU - EXISTENT

[T 7ONA DE SERVICIVCOMERT - EXISTENT
T 1) CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad

‘_..ap—"""“”n ﬂ;‘

VoA DE
W T ERAD

URGEN
o JUCEULY

VIZAT

5t
NESCHIMBARE

PN et EN
e GTGRATUL Pt’-”l‘/

¥

|

—— TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L.
i, Nt T Pr. nr.:
A TARA DENUMIRE PROIECT:
‘ L Nr. Reg. Com, J02/125 PUZ 5i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIH 400/2024
v tel. 07491 COMERCIALE, PRESTARI SERVICIHI CU AMENAJARILE AFERENTE" /
e-ml ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad i 341674 Arad
: BIECT:
Sef prolect |arh. Tutu Andreea TSDU o P.U.Z.
"” Proiectat % HO|Dn1€I QOana § DENUMIRE PLANSA: SITUATIA EXISTENTA Nr.plansa
y Desenat | Holomei Oana . 2024 01A

A2 (RQ4vA20)
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP N
Ny ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA N
N
[mp] [%] [mp] [%] EN
/ AT DE COMUNICATI RUTIERE 119 Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta):
- { Lc - Zona locuinte colective cu functiuni complementare - locuinte colective de tip condominiu
. | existent 4.917 27,78% 4.917 27,78% 131110.00 v cu parter servicli/comert, cu urmatoarele subunitati functionale:
~. ‘ €1
/ \N%W_D%Om_,_;u_w_h_uc_z._.m _JU_SDC}—.m 1.609 9,09% 1.609 9,09% ’ / Le-c - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona
356001 | - existen functionala Z1), ) § constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala 22), pana la un
/..,. NDZ> DE LOCUINTE COLECTIVE - 1.978 11,17% 1.978 11,17% / numar maxim de 13 unitati locative; servicil la parterul corpului de cladire C1: comert alimentar si
/ existent / nealimentar, servicil de interes cu acces public, servicl profesionale, servicii manufacturiere, care nu
" o Mw_uw O;U\__mz_ _.OOC_Mﬁm DE TIP 6.902 38,99% 5.329 30,11% , contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjurétoare (de exemplu: cabinet medical
- \.\ 7o) U - existent v farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate individuala.
c1 ; S+P+1E . B x_mzﬁw_‘: DE SERVICI/COMERT - 2.294 12,96% 2.294 12,96% Lc-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de
P | incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3), inclusiv amenajari
.
. ,,./, szﬂ\_y_u Wumuﬁ._wmp’.\____ﬁ.__.m mO_w _W__mum\.__.n_w_\_m\ tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
/ J - COMERT LA NIVELUL 0 0,00% 1.673 8,89% alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
e . S | PARTERULUI - propus _ s | |
m.%vm. 290/2.2 w .,,./ I._.IG._._D_.. GENERAL 17.700 100% 17.700 100% Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
S4P+1E /._ ,,,,/ bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in
c1 3 / 356030 . N vederea incadraril in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.
/o 4 / //,
313887 ™, BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP H m. '
/lo ~ ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA : d \
- | [mp] [%] [mp] [%] PLAN URBANISTIC ZONAL
- | Teren curti-constructii cu_ 1673 100% 0 0.00% CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
» functiunea de locuire - existent !
S+P+1E . v cad. . ‘ PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
o i Constructii cu destinatia Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
N, N locuinte colective si si CF nr. 341674 Arad
| N servicii/comert amplasate la 0.00 0.00% 629 40.00% o '
il | . parter , inclusiv constructii : \ ﬁ 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
ﬁ 4 anexe (carporturi, umbrare,
/../ filigorii) (maxim 40%)
//, . P | o v, 273 N2 L meiapin, 000  0,00% 394 2500%
N\ o
= | f. Alei carosabile, pietonale,
~ J B parcaje in curte si amenajarile 0,00 0,00% 550 35,00%
// + " 1 M | S tehnico-edilitare de incinta
% s A\ ¥y | /7 TOTAL GENERAL 1.573 100% 1.573 100%
o ; z3 | I | LEGENDA
él,/A/ - 8 o i) ___r. top. 271/7 LIMITE
o 4 Vs v 2 | y e POT max. 40% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
: f A | \ condominiu si servicii/comert si constructi anexe de tip carport/copertine auto, e | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
X N / o | / fili go rli SUPRAFATA TEREN =1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.
S+P+4E T~ J ik \ ' s s | [MITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
- ¢ 4 Din care: @ MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
Y - POT max. 35% ropus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip ———— |IMITA PARCELE EXISTENTE
48, prop
.. - : \ condominiu si serviciiicomert LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII / COMERT
./,.. ’ Si LA NIVELUL PARTERULUI, cu regim de inalfime maxim S+P+3E (ZONA Z1)
% S POT max. 5% propus pentru constructii cu functiune carpo &oovn rtine auto, | T _.L”;_“_”.:” m:mmmmﬂmmﬂ_&”_%ﬁm PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de
£26725 IN
5% f _w....mw..nw_m _“___POH__. ||||||| LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CORPUL DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P (ZONA Z2)
r . -
/m Al 310887 Mc._. wa. e u__.__mo ZA1  Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
nr. top. 271/5 , 5 egim de inaltime: .
. ~. P N Zona functionala Z1: max. S+P+3E D> ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE
~ ~ Zona functionala Z2: max. Parter CIRCULATI
S Zona functionala Z1. Max. S+P+3E, Hmax streasina:16,0 m, Hmax coama: 2000 m; ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA :
nr. top. 268/d wu ‘ Zona functionala Z2: max. P; Hmeax streasina: 4.0 m, Hmax coama: .N.O m, [ I=1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII
cL | Zona functionala Z3: max. P, Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m: [ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp) S CORATIELOGUATE Uk TIP GONDOMY
[T 70NA DE SERVICI/COMERT
1 —11) CONSTRUCTI SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
~ < M MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad
_.\\ . ~N - QU ; ZONA FUNCTIONALA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
/ \ . N . FZ==="_2) Z0NA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII / COMERT LA NIVELUL PARTERUL
\\ ¢ - < Lc - Zona locuinte colective cu cu regim de inaltime maxim S+P+3E (Lc - ¢)
CA 2 . (\"\""\J ZONA PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de Inaltime maxim P (Le-C)
%_. N - c1 functiuni no_s_u_m:.-o:nm_.o L===""__J ZONA VERDE DE INCINTA, IN PROPORTIE DE MIN. 25% DIN SUPRAFATA PARCELE! - AMPLASARE CU CARACTER ORIENTATIV
, u+mmum (Lc-8V)
c1 ~ s Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L, p .
V A\ A e 0030 Acss, | DENUMIRE PROIECT: - on
/..\Vj. e SRR | ruzoaLs communsiomvE auEemiECUSeATT | 4002024
‘ / nnN c1 S ADRESA: Str. Augustin Doinas, .16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr, 341673 Arad sl 341674 Arad
\\ CA a Sef prolect |arh. Tutu Andreea s OBIECT: PUZ
..\ Proiectat m.io_oam_ Oana 1:500 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
L Desenat |arke’Holomei Oana Dec. 2024  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
g // / / ~N AZvZ (A0Nv201)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

@ REGLEMENTARI EDILITARE

D)
R

M‘
TR
s PENIRY/

Vs PE ‘-‘“.‘{E’;"
Y W
c1 ;< p VIZAT
\ D+P+1E , e ;rv“';& ARE :
."‘ ‘ m
/ 7 LEGENDA EDILITARE:
/,/‘J / AR AR - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
/,-//\\ CP e CP - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa
/ — M ——— o —— - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
/ -4 ARE ARE - conducta canalizare apa rece - existenta
’ ; CPE CPE - conducta canalizare pluviala - existenta
/,"’ / / — - conducta canalizare menajer - existenta
d / / A " /:’,//4 ’ cP @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
% ‘ / SIHGE%% J‘:;:f"' \{ (&) - camin menajer - propus
5| /nr. top. 301/2 N 526725 5\/ J;f;' ] SH - separtor hidrocarburi
/ 302472 nr. t0[;~032(227f73/2/2 ‘ nr.lga;t’i ;j’ / s e L e (== - |iN| €leCtrice subterana
34123 8 /
// /\\ g nr. top. 271/5 h
o 311986 ARANISTI
/\/\lt/-‘"—“ — .'\\
/ “ LEGENDA ST
/ LIMITE //f’—\;—BLL
[« “\ndreea-Ejen; \
O | IMITA INCINTA REGLEMENTATA ‘ - i TUTU o
N, / hr. top. 268/d SUPRAFATA TEREN = 1,573 mp conf, CF v, 341673 Arad: 700 mp s CF i, 341674 Arad: 873 mp. \?;\ arh
~N ~ / ) \ s e | |MITA ZONA STUDIATA § = 17.700 mp N
% (_/ s | |MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
~ o N ™ LIMITA PARCELE EXISTENTE
A N A Y A AV Y A/ 4 S A i LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA SI SERVICI /
~ 8 c1 COMERT LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE C1, cu regim de inaltime maxim S+P+3E
/ ~ CPL ------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P
. & e == ==~=~~ LIMTA DE CONSTRUIBILITATE PE CONTURUL EXISTENT AL CORPULUI DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P
&
o ~ . \/7\ / Z1 - Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
CA 2 ~N " / N ) ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
R N . / CIRCULATII
. ~ /’K . Dl /
?\/v . 7\/ Proectan general TARA PLAN 5.r.|, | BENEFICIAR: S.C. TARA PLAN SR.L, o nrs
£ mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 154, ALY
~ DENUMIRE PROIECT:
/ \ 7N & ;t : : Nr. Reg. Com, J02/ ) PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIT
/ / // = v tel, 07 , COMERCIALE, PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
/ CPZ / // c1 ~ \ K, e ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad sl 341674 Arad
CA / P / . \/ Sef proiect |arh. Tutu Andreea Saara: OBIECT:
cL P.U.Z
' / ' ing. Jurca Rad 1:500
/ / Proiectat .ng urca Radu DENUMIRE PLANSA:  REGLEMENTARI EDILITARE Nr.plansa
/ / / Desenat |ing. Jurca Radu Dec. 2024 03ED

A2 (RO4AvA20)
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE s

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA L
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE Py

URGENTA < Exem;.) ar nr. _ 2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTX ~ S¢ fransmite in format

,,,,,

»Yasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD letric

T

Citre,

S.C. TARA PLAN S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.123.023 din 11.07.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: "ELABORARE PUZ, SIRLU ;
AFERENT PENTRU: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICIH CU AMENAJARILE AFERENTE”
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., b-dul.
STEFAN AUGUSTIN DOINAS, nr. 16, vd comunicim c3 se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv
pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimd,

NESECRET

Adresa: inun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@isuarad.mo
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,

PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad

si CF nr. 341674 Arad -

(0] INCADRARE IN ZONA (BRI

PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE
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LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad; 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.

Prolectant genesal: TARA PLAN s.5.), |BENEFICIAR: TARA PLAN S.R.L.
w0, Arad, str, Tudor Pr.nr.:
V A\ S eod DENUMIRE PROJECT:
‘ AN Nr. Reg, Com, J02/1251/21 PUZ st RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH 40
v tel, 0749,111, COMERCIALE, PRESTARISERVICH CU AMENALIRILE [FERENTE™ 0I2024

emali ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF i, 341673 Arad 5l M1674 Arad
Sef proiect [arh, Tutu Andreea S | pUZ
Proiectat  |agh” Holomei Oana LS00 fee s
Desenat  |agh Holomei Cana Dec. 2024 INCADRARE IN ZONA 00A
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PLAN URBANISTIC ZONAL e

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

1] SITUATIA EXISTENTA

302084

r

No Outline coints coorg. Lengths
nr. top. 6769/299.6768/299 Bt _ sides |
300352 Yl X [m] L Y [m] L(i+1) |
1]1526741.755| 215940.943 0.840

2(/526742.183| 215940.220|  11.163

3 526747.828 215930.589 2.09"

| 4|/526748.820| 215928.748  17.595
% 5| 526757.656 215913.532|  24.674]

- 6||526778.990| 215925.929| 17.695

' 7| 526769.853| 215941.083 4.72
8| 525767.414| 215945.134|  29.041|
|| 526752.491| 215970.048 7.238|
10(1526748.730| 215878.232 7.965"

1'l 526744.476| 215982.966 0.601
12]1526744.250 275983.5231 3.700|

‘ 13|/526741.387| 215981179  3.607

14! 526738.691| 215878.783| 10.638

| 15 1326730.739| 215971.715 6.294

16

11526726.060| 215967.505]  30.852
[A(1)=1573.28mp P=178.727m I

\

e AU
e ORATL GEWTA

TR
LEGENDA N v AT
viZ
nr. top. 271/5 y LIMITE w0 e
311986 o . “Esgw.\ﬁ"
. mmOmmms | IMITA INCINTA REGLEMENTATA e 1 3
SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF n, 341674 Arad: 873 mp. S

e = s | [MITA ZONA STUDIATA § = 17.700 mp
Qs | |MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
———— LIMITA PARCELE EXISTENTE

> ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

nr. top. 268/d

CIRCULATII
[ CAl DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII - EXISTENT
[ I ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - EXISTENT

[T ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU - EXISTENT
IS ZONA DE SERVICICOMERT - EXISTENT

Sew: | OBIECT: P.U.Z

—T 1) CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
7 MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad

: o Prolectant general: TARA PLAN s.1.l. | BENEFICIAR: TARA PLANS.R.L. P

A TARA mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, ISA,' DENUMIRE PROIECT: (RN

0 Nr. Reg. Com. 12 PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH
v tel, 27, COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
) J A M | ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad sl 341674 Arad
/,f' Sef proiect |arh. Tutu Andreea
/

1:500
DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

Proiectat a olomei Oana
' Dec. 2024 SITUATIA EXISTENTA i

/ / Desenat |arh Holomei Oana

A9 (R04v490)



324158 i / ’ 2 L ~
~ :
T .,w_rbz.w TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.700 MP N,
S ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA s
- [mp] [%] [mp] [%] N " _
/ SATDE COMUNICATI RUTIERE 119 _ .__..Mam:c_ Nﬂsm_ ﬂmm_mam_ﬁm este onq.:__.unﬁ n__q Eamﬂ_omam z0na Ez_n_o“_sn_w ﬁ%ﬂ_m nm_ma_pmzwmw _
“ - ; - Zona locuinte colective cu uni complementare - locuinte colective de tip condominiu
/,,,./ S | existent 4.017 27,78% 4.917 27,78% 33111 S v cu parter servicii/comert, cu urmatoarele subunitati functionale:
S \ ZONA DE _..OOCﬂZ._..m INDIVIDUALE 1 609 9,09% 1609 9.09% f Lec - constructii pentru locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona
S 356001 / \ / CONDOMINII - existent functionala Z1), ) si constructii anexe de tip filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un
S S~ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - 0 0 / numar maxim de 13 unitati locative; servicii la parterul corpului de cladire C1: comert alimentar si
- . / . 1.978 11,17% 1.978 11,17% )
R / existent ~_/ nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu
" ‘\ ANumuZW O;m_mz_ _IOOC_Z._.m DE TIP 6.902 38,99% 5.329 30,11% / contribule fa poluarea fonicé sau de altd naturd a zonel nconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical,
/ \.. NOv_U_> DE memd_m%“ﬂOOg ERT farmacie, birouri, prestari servicli, mic comert, etc.), minim 1 unitate individuala.
: i 2.294 12,96% 2.294 12,96% Le-C - accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de
/..,,/ ‘\ Mwﬂwsmm LOCUINTE COLECTIVE incinta constructii anexe de tip carport/copertine auto (Zona functionala Z3), inclusiv amenajari
) J\/ DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII / tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
J Pl COMERT LA NIVELUL 0 0,00% 1.573 8,89% alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la
. / . , incendiu.
. - ; .| PARTERULUI - propus
u.hy. 208 \m,nm /.,,,/ \\ T TOTAL GENERAL 17.700 100% 17.700 100% Lc-SV-spatii verzi de incinta amenajate, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
ll. i T “ ] _ ,__, bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in
N / _ " / 356030 . , N . ) vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.
x P R — . e
113887 _ o, - BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.573 MP _ h_ Yo
_ ../ ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ,.
oy | [mp] (%] [mp] [%] N PLAN URBANISTIC ZONAL
N Teren curti-constructii cu 1.573 100% 0 0.00% | CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
B functiunea de locuire - existent ' ! _
S+P+1E . nr. cad. PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE
c1 _ s Constructii cu destinati | th Dol :
e ) on Cu aestinatia | Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
/o N locuinte colective si si CF nr. 341674 Arad
| g h servicii/comert amplasate la 0.00 0.00% 629 40 00% # '
26775/ | A parter , inclusiv constructii ‘ ' ' | 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
| - anexe (carporturi, umbrare, __
m . filigorii) (maxim 40%)
nr. top. 6769/299.6768/299 N, Zone verzi de incinta (min. a ._
ks | — 25%) 0,00 0,00% 394 25,00%
. Alei carosabile, pietonale,
. parcaje in curte si amenajarile 0,00 0,00% 550 35,00%
+ r & J e tehnico-edilitare de incinta | p—
| ; iy | Y. TOTAL GENERAL 1.573| 100% 1.573 100% ST ..,ﬁh ,w,wew_ﬂ;
‘ _ . ,_ Civoaith e ULV
71 | 1z | 1K~ LEGENDA " RRAD,
- s ’ L : nr. top. 271/7 _ LIMITE bl h?d
i ST } ! ’ POT max. 40% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip ..mw%%im
% ﬁ A _, / condominiu si servicii/comert si constructii anexe de tip carport/copertine auto, g HMITSHOMTA RECLRNSHIAIA
T ’ — ﬁ filigorii ,_ SUPRAFATA TEREN =1.573 mp conf. CF nr. 341673 Arad: 700 mp si CF nr, 341674 Arad: 873 mp.
S+P+4E e ol - . = | J% L2F .\ Din om...o. s s | [MITA ZONA STUDIATA S = 17.700 mp
4 : ) , s | |MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
/_,,,___ | A POT max. 36% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip _, — LIMITA PARCELE EXISTENTE
J WA —— condominiu si serviciilcomert | e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU $I SERVICII/ COMERT
\ /
/ c1 P oA P, Si ,_ LA NIVELUL PARTERULUI, cu regim de inaltime maxim S+P-+3E (ZONA Z1)
- R \ TR . ‘ /._ POT max. 5% propus pen tru constructii cu functiune carpo _.Enouum rtine auto, ] = iEEEaEs ﬁﬂ“ﬁmﬂm%ﬂwwﬁﬁm PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de
526725 ~— |
?wmu% filigorii. A ....... LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CORPUL DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P (ZONA Z2)
: nr. cad. — o
& 310887 CUT max. = 1,60 h ‘71 - 73 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
: nr. top. 271/5 i8] Regim de inaltime: _m
T 311986 | S Zona functionala Z1: max. S+P+3E h D> ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE
. 4 [N Zona functionala Z2: max. Parter CIRCULATI
o/c : | 3 Zona functionala Z23: max. P H [ CAIDE COMUNICATIIRUTIERE
3 | 2 Zona functionala Z1: Max. S+P+3E, Hmax streasina:16,0 m, Hmax coama: 20,0 m; ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
/c nr. top. 268/d S .ﬂ. o Zona functionala Z2: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: .N,O m; [T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CONDOMINII
- i Ch iy Zona functionala Z3: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m, [ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp) DH_ ZONA DE LOCUINTE DE TIP CONDOMINIU
ZONA DE SERVICIICOMERT
. o |H CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
\ ~ " ) avu MONUMENTE ISTORICE CARE NU SE POT MODIFICA conform P.U.Z.C.P. Arad
~ . ~ a ZONA FUNCTIONALA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
/ \ . ~ . #=——="__] ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONDOMINIU SI SERVICII/ COMERT LA NIVELUL PARTERULUL,
. 2 . Lc - Zona locuinte colective cu cu regim de inaltime maxim S+P+3E (Lc - )
/ nv_p c2 /a ~ : functiuni noa_u_o—__._o ntare ..\ ZONA PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P (Lc - C)
n_u_. . o+mw = [=="""__ ZONA VERDE DE INCINTA, IN PROPORTIE DE MIN. 25% DIN SUPRAFATA PARCELEI - AMPLASARE CU CARACTER ORIENTATIV
- CL (Le-8V)
= l/. Prolectant general: ’ §u>_u> PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: TARA PLANS.R.L. Pr. nr.:
>Vhﬂm>l mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, Omzcznwmwmo‘ﬁ,mnﬂ;_ , .. - v N
NPT s COMIRCIALE PRESTARI SERVICIH CU AMENAARILE AFERENTE" | 400/2024
/ n_m c1 & ADRESA: Str. Augustin Dolnas, nr.16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad s| 341674 Arad
\.‘. CA a R | | Sef proiect |arh. Tufu Andreea Saa: | OBIECT: P.UZ.
\ ﬂ Proiectat ~Holomei Oana 11300 DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
/ ‘ | Desenat arh \:%usm. Oana Dec. 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

/7 / / ~/ _ i AT (A7NvRA1)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad
si CF nr. 341674 Arad

'3 REGLEMENTARI EDILITARE

—
¥

LEGENDA EDILITARE:

—— AR — AR — - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
P cP - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa
e O e o ———— = conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
ARE ARE - conducta canalizare apa rece - existenta

e CPE s (PEmess - gONducta canalizare pluviala - existenta

/ e i Oy - conducta canalizare menajer - existenta

) cP @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus

/
4 < Ch (21 - camin menajer - propus
P ]

SH - separtor hidrocarburi

e e L8 08—~ |iN] €lecCtrice subterana

\1

r . LEGENDA
/ V4 LIMITE
/' e e | |MITA INCINTA REGLEMENTATA
/ SUPRAFATA TEREN = 1.573 mp conf. CF nr, 341673 Arad: 700 mp si CF nr. 341674 Arad: 873 mp.
e e | [MITA ZONA STUDIATA S = 17,700 mp
s | |MITA ZONA CENTRALA CONFORM P.U.Z.C.P. ARAD
————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA SI SERVICI/
COMERT LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE C1, cu regim de inaltime maxim S+P+3E
“““““ == LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU CONSTRUCTII ANEXE DE TIP CARPORT, UMBRARE, FILIGORII, cu regim de inaltime maxim P
e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PE CONTURUL EXISTENT AL CORPULUI DE CLADIRE C3, cu regim de inaltime maxim P
Z1 - Z3 SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE ZONEI FUNCTIONALE PRINCIPALE
) ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
CIRCULATH
Prolectant general: TARA PLAN s.r.l, |BENEFICIAR: S.C. TARA PLAN S.R.L.
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, Pr. nr.:
4 JARS ) DENUM]R;EIP'EO‘I'E;:T;' "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
v PLAR .. COMERCIALE, IER([::SAT.»I RI SERVICIT CU AMENAJARILE AFERENTE" 400/2024
ADRESA: Str. Augustin Doinas, nr.16, loc, Arad, jud. Arad, CF nr. 341673 Arad sl 341674 Arad
Sef proiect _arh. Tutu Andree St:ras: 00 QeiEeT: P.U.Z.
Preledt !ng. Hrea Redu : DENUMIRE PLANSA:  REGLEMENTARI EDILITARE N plansa
Desenat  ing. Jurca Radu Dec. 2024 03ED

A9 (RQ4vAIN)
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.340/18.07.2025
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sénitate publici

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

S.C. TARAPLAN S.R.L.

Localitatea: Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Stefan Augustin Doinag, nr. 16, CF nr. 341673, 341674, jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ $I RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE iN VEDEREA APROBARII iN C.L.M.
ARAD CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 400/2024

Proiectant: TARA PLAN SRL

Numérul i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1492/18.07.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evalufirii documentafiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igieni §i sanatate publici

Notificarea este valabild atét timp cit nu se modifica datele din memoriut tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURP LA
I Digitally signed by

CECI|I.a Cecilia-Gabriela - =
Gabriela Irimie
Irimi Date: 2025.07.18

imie 11:25:12 +03'00"

Red. As. Pint




ROMANEAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
S ROMANLIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. inl, 28271 /2014
28271/23.09.2025

TARA PLAN S.R.L.

Adresa de corespondent: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritaii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire locuinte colective si spatii comerciale/
prestari servicii”, pe terenul situat in municipiul Arad, str. Stefan Augustin Doinas nr.16,
CF,NC 341673, 341674, judeful Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 905,9 m N fata de axa pistei
09 - 27 a Aeroportuiui Arad si la 3422,0 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,70 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10'52,09” latitudine N; 021°19'04,10" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1802 din 06.11.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 128,70 m (108,70 m cota absolut4 fati de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 20,00 m Tnaltimea maxima a zonelor edificabile); -

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT ( N
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40,21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@cas.ro EN IS0 %001

DG-DA-CA 12
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~Z

6. lluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizaliei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricdrei condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridic Si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
s —

-,

Nesecret
Arad
Nr.290.905, din 15.07.2025

Ex.nr. 172
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER
Citre,

S.C. TARA PLAN S.R.L.
- mun.Arad, str.T.Viadimirescu, nr. 15/4, jud. Arad-

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»intocmire PUZ si RLU- construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestiri
servicii cu amenajirile aferente in vederea aprobiirii in C.L.M. Arad conform

O avizului de oportunitate.”, situat in mun, Arad, str.$tefan Augustin Doinas, nr.16,
jud.Arad, CF 341673; 341674 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1802, din
06.11.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umitoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizdrii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucririlor §i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucréri in zona
drumului public gi/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform

@ OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz. .

Prezentul aviz ne acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitats conform e-chitaniei, din data de 10.07.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

1SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD 1.SEFUL BIROULUI
Co ie, Comisar de politie
C ISTRATE ADR

z [ — it e 52T 0
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 emaili g, o o 1y
+Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.*
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Orange Roménia SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone; 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: DANIELA URSACHI From: Orange Romania
Company: TARA PLAN SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv 5
Date: 30-07-2025 aceasta:
("' Referinta AFO670658/29970/2790
N 5
Referitor la cererea dvs. din data de 15-07-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A,, pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ St RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S]1 SPATII COMERCIALE/PRESTAR!
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE IN VEDEREA APROBARII IN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:
aviz pozitiv conditionat
O

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentu! document, emise

de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 8010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com,: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  30-07-2025 Dﬁl?%\m
Referinta: AFO670658/29970/.:...
Catre:

TARA PLAN SRL

DANIELA URSACHI
Conform Certificat de Urbanism nr,1802 din 06.11.2024

In atentla,
DANIELA URSACHI

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFOB870658/29970 din data 15-07-2025
Ca raspuns la solicltarea dvs. privind eliberarea avizulul Orange Roménia S.A. pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ Sl RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE IN VEDEREA APROBARII IN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI

DE OPORTUNITATE, Conform Certificat de Urbanism nr.1802 din 06.11.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunlcatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor prolectate (mal jos sunt enumerate conditiile Impuse).

Investltia nu afecteaza diract Infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau reallzare bransamente subterane [a utilitati.Pentru astfe!] de cazuri se recomanda sollcitare
asistenta la predare amplasament.

Mentlonam ca nerespectarea conditlllor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catra cel vinovali a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de Zile de la data eliberaril,

In cazul avarierii Instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
da restabilire a funclionalitatii lor, canform reglementarilor tehnice In vigoare si legii specifice In vigoare,

Este interzisa folosirea Informatillor referitoare la instalatllle de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integrania din
avizul de principlu conditlonat emis de Orange Roménia S.A.

COOR TIMENT
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejaril Infrastructuril de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 sl telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate soliclta asistenta tehnica pe baza de comanda sl se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zl. Conditle obligatorle de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legil, de respectarea conditiilor generale si spaciale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Canslructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, emall : NSG2@orangs.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de lelecomunicatii din zona

iucrarilor,

TIMENT
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TONE FUNCTIONALE STTUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
-
Teran curtl-constructh cu
tunctlunsa de locubre -axistent |  2573|  100% o] 00w
Constructi cu destinatia
locuints colective sl : "
sarvich/comert amplasata
parter, Inclusl constructi O [ 6291  4000%
anaxe (carportur, umbrare,
maxim 40%

gn': }vml da Incinta (emin. 0,00 0.00% [ 25,00%
Nlal carosabile, pletonale, i = =
parcaja in curte sl amenajariia 0,00 0,00% 550 J5,00%
 tabnico-edilitara ds Incinta
TOTAL GENERAL 1573 100% 1573 100%

[FOT man. 40% piopus peniru constructll cu Munciiune locuinte colaclive a8 Up
condominiu ul serviciVcomant sl consincill ansxe de ip camportfcopertine sulo,
fligoril.

Din care;

POT max. 36%  propus penina constructll cu functiune loculnte colective de Hp
condominiu sl narviciVcomant

-]

POT max, §% propus panptru consiructll cu functiune carporticoperiine aula,
Hitgorit,

CUT max, = 1,60

da lnaktime:
Zona functionala 211 max, S+P+32
Zona functionsia 221 max. Parter

Zona functionals Z3; % ]
Zona functionaia Z1: Max. S+P+3E, Hmax streasing: 18,0 m, Hmax cosma: 20,0 m;

Zona functionals 22: max. P; Hmax simasing: 4,0.m, Hnax cosms: 7.0m;

Zona functionata Z3: max. P; Hmax sireasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m;

Spat varzl de Incinta = min. 25% (min. 394 mp)

rn s yrmta b beandl,
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd, Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, [Timarisarad.ro | ma@ rimariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.71962/1/Z1/ g SEp o5

Ciitre,

8.C. TARA PLAN S.R.L., Arad
str. Tudor Viadimirescu, nr.154

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru documentatia
"Construire locuinge colective cu spafii comerciale, prestiri servicii cu amenajdrile aferente" la
adresa din Arad,str.Stefan Augustin Doinag,identificat prin CF NR.341673 ARAD $i CF.NR.341674
ARAD.

In urma analizarii documentstiei in edinta din data de 04.09.2025, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
JCEPRIMAR
_.Qp@%pos
‘J C‘?l
i.f'\ux:‘g nD 5 ’
N
_ Neoerus”
— Nu - - T ; — - “"—D-'—— —
B 1— ]
B - ll LT s
oo | Geoge Scorear L_ 4 e
B T S j I
- | SESRESS IR : PR [P - -




g Anexen o Av/o Nr 7T jag . ob.
g
ey i,
Fr— M
tn or dominanta: — — i
5:“““‘“" & m"'mm W"t‘."”‘d&m andorii POT max. 40% propus pentru constructli cu functiune locuinte colective de tip !
£ Cu partr sarvich/comest, Clrsematoarele subuntat unctionale: ¢ condominiu si servicil/comert si constructii anexe da tip carporticopertine auto, !
Le-c + constructil pentry cuigte Clective 0y regim g Inaime maxim S+P+3E~(zna fliigoril. {
Rnctord 21), ) constrc anexe de 59 Rgu. masim o (Zow ectonds 22),para i - _ | DIn care: '
Rumar maim de L3 unitadl locative; sevidi (8 partind corpukd de dadie C1: coacaimentar st POT max. 36% propus pentru constructli cu functiune locuinte colective de tip
Peakimentar, servici de inteves o acces PublG, sevidl protesionale, senvidl manufacturiere, care au condominiu si servicilicomert
coniritule R poarea fonicd sau e ai adurl 2 sl inconrdieesa {de exemph: cabinet medial Si
fammace, birour, prestad servic, mic comes, et.}, minim | unkats individie, POT max. §% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine auto,
Le-C - accesurl caratablie si pietonale pe propristate, platforme sl pistonale de filigoril.
iognia construct] anexe de bp cerportimpetting. auty {Zona ) Jmenapl CUT max. = 1,60 I
(xecum bransamente la reteisle de aga, canalizace, lertrica s Regim do ma";me. — |
ats echipinente in vedersa incadrai in nomede de popuiatiel na * - i
cand, | e 3 =] Zona functionala Z1: max. S+P+3E -
— '; de inceta smensfat, incksy ; e Zona functionala Z2: max. Parter
la de a2, g D i Zona functionala Z3: max. P
bransamente canalare, dactica /gare syt tin e 1 tiay G :
terea incH A ¥ hormele de meciu, santtte 2 popuiatie B Zona functionala Z1: Max. S+P+JE, Hmax streasina:18,0 m, Hmax coama: 20,0 m;
/ it Zona functionala 22: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 7.0m;
3 Zona functionala 23: max. P; Hmax streasina: 4,0 m, Hmax coama: 5,0 m:
i Spatil verzi de incinta = min. 25% (min. 394 mp)
™~ SN
~. ~
N,
G .
/| ~,
/| : '
N, PLAN URBANISTIC ZONAL
U ¢ o, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIl COMERCIALE
N ‘"L"]—ﬂ i PRESTARI SERVICIi CU AMENAJARILE AFERENTE
H% Str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad, CF nr, 341673 Arad
\ . nr-wnﬂ;”m;.nnnn si CF nr. 341674 Arad
& . F [2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
\.Q ' b 2 |
2 ¢
o - c’ 5 * T ‘-> LEGENDA
) j . top. 1747 . LMITE
) o /o= \IMTA INGITA REGLEMENTATA
- ; ﬁ/ SUPRAFATA TEREN = 1571 npcord. CF . M16T) At P00 si CF rv. MIGT4 Arat: 873 oy,
/ = == LMTA ZOMA STUDWTA 5= 1700 mp
- " =O—— LIMITA 20NA CENTRALA CONFORM PALZ GP. AAAD
,ff 5 T ————— UMITA PARCELE EXSTENTE
p’ . === =~ LITA DE CONSTRUBIITATE PENTRY 20MA OE LOCURTE COLECTIVE DE TiP CONDOMML S SSVICH / COMERT
B N/ A & ~ LA MIVELLL PARTERULLA, o rogim e illima i S+P+JE (Z0KA 21)
p/ LTSS ,’? '/ el ). === ==~ LA DE CONSTRUBILITATE PENTRU CONSTRUCTR ANEXE DE TYP CARPORT, LNBRARE, FLIGORY, oy rogim de
. ~ > - inatime mazio P (20KA )
\ s B obar SRR T~ eeeeee- LIMITA DE CONSTRUBIAITATE PENTRU CORPUL DE CLACIRE (3, cu egim de inafins masis P20WA 22
4 e [ Yioe Z1+ 7.3 SUBZONE FUNCTIGHALE AFERENTE Z00E FUNGTIONALE PRICIPALE PRI T
s nr. top. 271/5 ; i% Az ,-:‘:;ia"’f\-
'~ 11988 : B=  ACCESEQSTENT PE PROPRIETATE el O
~ - CIRCULATH g :
/,.* ~ =1 CAIDE COMUMCATIRUTIERE
j B . ) ZONFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
\. or. top. 268/d C’l / 1 s CT—T7) ZDHA DE LOCUINTE (NDVIDUALE / CONDOMEN)
/ > ., a Ly (C—T—1 20A DELOCUINTE COLECTIVE
L) I Z0MAOE LOCUNTE DE TIP CONDOMBNU
" ¢/ , o ESIEEED 20HADE SERVICWCOMERT
/ i : [CI—E—T) CONSTRUCTN SAL FRAGAENTE DE CONSTRYCTE EXISTENTE CLASATE CA
/ <, ~. a MONMENTE [STORKCE CARE NU SE POT MODIFICA corlom PAZ.C.P. Arad
/ 4 a ~. ~ L ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
. _ ZONA FUNCTIONALA: E55=—""] Z0HA DELOCUINTE COLECTIVE DE TIP CONOOMARY S SERVCH { COMERT LA MVELU PARTERULU,
/ 2 N L Lc - Zona locuints colective cu el coinacd
. A LA (S0 ZOWA PEMTRU COSTRUCTR ANEXE DE TP CARPORT, LNBRARE FRIGORIL cu i do ndtime maxes P < - )
& N, oSk functiuni complementare =2 ({I:us‘:au OE HCTNTA, 1N PROPORTIE DE MIN. 25% O SUPRAFATA PARCELE] - AMPLASARE CU CARACTER ORENTATIV
[ =} — ¥ -
a 5 ~. i A L —— . A PLAN B e TARA PLAK S.RL or. nes |
\.“_ ; : !';.f Q IABAL i o o ML A it mﬁm TSI REUIRE 110 £ INTES LEE FIVE 1 SRV !
- CHMERCTWEPRESTARI SERITUR €8 AN IR E woaeaes | 400/2024) |
/'__/ E E’: - v {; - - ::tst* i".ﬁ"—".wnﬂ:""""“"-ﬁ"‘““- MI67) At n M12
rd 1:500 e
!." I1_- OEMUMIEE PLLA:
: ’ ¥, Dec. 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
= S _M_ - \“"{ f \}! .r": A7 IenA.An



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 - Timigoara
Mobil: 0766 -318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerin
STUDIU GEOTEHNIC

»P.U.Z. si R.L.U.: Construire locuinte colective cu

amenajirile aferente’
Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin T,
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

o Proiectant de specialitate: $.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.

* Beneficiar: S.C. TARA PLAN S.R.L.

¢ Amplasament: Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin Doinas, nr. 16, jud. Arad
o Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcareﬂl.‘hﬁﬁ.ZOZS

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnics, concluzii §i recomanddri privind terenul de fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,

fisé foraj geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetrarii dinamice cu con, buletine de
analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
» Breviar de calcul: -
* Plangele cu solutia proiectati: -

¢ Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, figs foraj geotehnic,
buletin centralizator cu rezultatul penetrdrii dinamice cu con, buletine de analizi privind
caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandiiri - -
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct d

specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. INEly St R ..
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr, 24 - Timisoara
Mobil: 0766 —318 344

5. Concluzi finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,P.U.Z. si R.L.U.: Construire locuinte colective cu spatii
comerciale, prestiri servicii cu amenajirile aferente”

Arad, CF 341673, 341674, str. Angustin Doinag, nr. 16, jud. Arad.

Am primit,
INVESTITOR
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S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 50589019; O.R.C. J20240245 79009

Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. i R.L.U.: Construire locuinte
colective cu spatii comerciale, prestiri

servicii cu amenajirile aferente”

Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin Doinas, nr. 16, jud.
Arad

NR. 345/2025

BENEFICIAR:
S.C. TARA PLAN S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:




S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049
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STUDIU GEOTEHNIC

Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin oinas,
Arad

NR. 345/2025

BENEFICIAR:
S.C. TARA PLAN S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEL NR. 93, AP.2
Arad, 310025



S$.C. "XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 50589019; O.R.C. J2024024579009

Tel.: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Cilin Peri

IC”SR.L.

S.C. CARA

Ing. Adrian Cilin Peri



S.C. XPERIENCE GEQ TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dyl Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 50589019; O.R.C. J2024 024579009

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capst

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,P.U.Z. si R.L.U.: Construire locuinte
colective cu spatii comerciale, prestiri servicii cu amenajdrile
aferente”, Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin Doinag, nr.
16, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate Ia cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesional pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA | Plan de situatie cy amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisi  foraj
geotehnic, buletin  centralizator ¢y

rezultatul penetririi dinamice cu con.

2. ANEXA 2 Buletine de analizi privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 50589019; O.R.C. J20240245 79009

Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Arad, CF 341673, 341674, str. An
Arad

1. INTRODUCERE S

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,P.U.Z, si RL.U.: Construire locuinte colective cu
spatii  comerciale, prestdri  servicii cu amenajérile  aferente” aferent

amplasamentului ,,Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin Doinas, nr. 16, jud.
Arad”,

-
-

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
»> Normatival NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR ENISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetiri
$i incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.
Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafat3;

»> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paménturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare i executie pentru constructii fundate
pe pamanturi cu umflari i contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

»> LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planuluij de
amenajare a teritoriuluj national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE F UNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabeluluj 1:

Tabelul 1
Factori de influenti Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
| Clasificarea constructiei )

dupa categoria de Normala 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul 3 amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a
migcarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce Incadreazi lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in »CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 341673, 341674, str. Augustin
Doinas, nr. 16, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sj-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situati intre Muntii Zarandului si albiile Ierulyj si
Muresului Mort, in continuarea Céampiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pénd in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zaranduluj se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat Intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cémpie de divagare vizibils la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitafii Curtici, nisipuri eoliene cu reliefde dune fixate. _

Depozitele cuaternare, cele care constituje terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

¢ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea si intrj in constitutia teraselor si luncilor acestora;
° gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolti in zona de "rami" a depresiunii;
3



® Cu genezd mixtd (eoliani, deluvial-proluvials) - reprezentate
prin argile cu concretiuni  fero-manganoase si depozite de
piemont.

3.2. Reteaua hidrografics
Muresul este un ru, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsi in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, Ia 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separdnd Podisul Tarnavelor de Cémpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, In Carpatii Occidental; separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Cémpia de Vest trecand prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsi in réul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazs frontiera

roméano-ungari.

3.3. Adéncimea de inghet
Adancimea de inghet In zona cercetats este de 70 cm ... 80 c¢m, conform
STAS 6054 —77.

ROMANIA
ZONAREA DUPR ADANCIMEA

MAXIMA DE INGHET
(o3ancmib e
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3.4 Clima §i regimul pluviometric
Factorii climatici determini existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene $i oceanice, specific zonelor de cmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
© Media lunard minimj: -1,2°C - Ianuarie;

O Media lunarid maxims: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absolut: ~35,53°C;
0 Temperatura maxim3 absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;
> Precipitatii:
© Media anuali: 600...700 mm,
3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in Jjudet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna,
de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoacs precipitatii abundente in
lunile mai §i junie. Austrul bate de ]a sud-vest, dinspre Marea Adriatici si se simte
in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in vreme ce iarna aduce

umezeald §i modereazi temperatura,

3.6 Seismicitatea zoneij




Zonarea valorilor de varf aje acceleratiei terenului pentru proiectare 8, cu IMR = 225 apj §i 20% probabilitate de
depésire in 50 de ani

e - v S s - e “ut

Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Te a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismics P 100/1-2013, acceleratia terenulu
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de maj sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiulyj Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cy diametrul de 5”, pani la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care auy permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile In amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit  stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcétuiesc terer;ul de fundare din amplasament;
> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
»> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incerciri de laborator;



SR

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de pamant
tulburata,
Asupra probei de pimant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmétoarele analize §i determiniri de laborator:
> Analiza granulometrics a pamanturilor;
> Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limiti
de plasticitate (wy, wp):
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (¢, Ip);
Rezultatele tuturor determingrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/ si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI §I INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-2,10 m — Argils préfoasd nisipoass, maroniu gélbuie, vartoass;
- 2,10 m...-4,00 m — Nisip;

-4,00 m...injos — Stratul continui.

Terenul natural din amplasamentul cercetat este alcdtuit din pachete de
paménturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile prifoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasi, cu plasticitate mijlocie.

Paminturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri.
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Cota de fundare minim3 recomandats este D; = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din Pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform NP 112-2014:

> Greutate volumica ¥ = 18,6 kN/m>

> Indicele porilor e=0,79

» Porozitatea n= 44,0%

> Umiditatea naturalj w=258%

> Indice de plasticitate Ir=19,6%

» Indice de consistent I=0,81

» Modul de deformatie edometric M,.5= 9000 kN/m?
> Unghi de frecare interioars D®=19°

» Coeziune specifici ¢ =16 kN/m>.

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuliri de apd meteorici in zona superioard a terenulyj de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezints caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executiarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflats sub cota terenului
natural este XCE (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv
soclul cladirilor, aflat deasupra nivehului terenului, este expus fenomenuluj de
inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1,

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasj
superioard, se recomandi ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet s fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

8



6. CONCLUZII S RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririj incadreazi terenu] de
fundare din amplasamentu] cercetat in tipul de risc ~-MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiuluj Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executiirii forajului s-ay prelevat

probe de pimént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul natural din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
paménturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile prifoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vértoasi, cu plasticitate mijlocie.

Piamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri.

Cota de fundare minims recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat,

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazs prin
urmdtorii parametrii geotehnici medij determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform NP 112-2014:

> Greutate volumicj vy=18,6 kN/ms_
> Ihdicele porilor e=0,79

> Porozitatea n=440%

> Umiditatea naturals w=258%

> Indice de plasticitate Ir=19,6%

> Indice de consistenti Ic=0,81

> Modul de deformatie edometric M,.5= 9000 kN/m?

9



» Unghi de frecare interioars D=1]9°

» Coeziune specifici c =16 kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinatj conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este

Peonv = 270,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor
inciredri aplicate excentric, se va reface caleulul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normatival NP 112-
2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv
soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenuluj de
inghet-dezghet, incadrandu-se n clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomandi ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet si fie protejati cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente se
Vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”. -

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapéturd manuals - teren tare

> Sépaturd mecanica - teren categoria II.

10



Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii

apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3 nu
afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Dacii la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fati de cele

mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util Ia cunostinti

Proiectantului cit si elaboratoruluj studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executjrii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor

lua misurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapdturii prin folosirea
unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

AN IO
VERIFIOAT A 015 2\
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ANEXA 1
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ANEXA 2
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A=NUL oA PR CepnT

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MC G E] ih: 165%
A i s
= SELRT o

pentru emitere P h
iz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare doc sl

urbanism
cTATY (3 2025
Subsemnatul URSACHI DANIELA in  calitate
delreprezentant al
TARA PLAN s.r.l. CUI 18832512

cu sediul /domiciliul in judetul____ARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD
satul___ - cod postal
str. TUDOR VLADIMIRESCU nr. 15A
bl. - SC._ - et._ - ap.__ - telefon/fax___ 0749111572 gmail

| danielaursachi@gmail.com |

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare

in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:
P.U.Z siR.L.U. -"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE"

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul - cod postal__- str. STEFAN AUGUSTIN DOINAS
nr_16 bl - sc. - et - ap..- sau identificat prin

CF nr. 341673, 34167 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original §i dous copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitdrii taxei RUR

Data 10.11.2025 Semnaétura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Priméria Municipiului Arad va informeazi c3 prelucreaza prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solufiondrii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terfi doar in baza unui temei justificat.

in calitate de persoana vizati de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul 1a opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previizute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricand, in baza unei cereri scrise,
semnate si datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesénd pagina web a institutiei www.primariaarad.ro, sectiunea

Prelucrare date PMA - A5 - 09



TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,

cod postal 310010, jud. Arad, »CONSTRI

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 CU AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com TARA PLAN s.r.l.

§
9/20.11.2025
CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD B a
DIRECTIA ARHITECT SEF

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la documentatie de urbanism depusa cu nr.101276/11.11.2025

Beneficiar: TARA PLAN s.r.l.
Proiect nr.: 400/2024
Faza: P.U.Z. si R.L.U.

Denumire proiect: “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE”
Amplasament : mun. ARAD, b-dul. Stefan Augustin DOINAS, nr. 16,

Prin prezenta, va depunem in completarea documentatiei anterior mentionate, conform
solicitarii comunicate, in vederea emiterii avizului Arhitect Sef, documente si clarificari astfel:
o Completare semnaturi reglementari edilitare si studiu geo
o Corectie pag 5 Borderou — data CU
o Plansa anexa aviz PSI si PC, cu semnaturi/stampile
o Corelat memoriul tehnic cu datele din borderou
o Corlare baza legala in RLU, corectie nr. aviz CAA, complet nr aviz Mediu
o In parte desenata reprezentata platforma gospodareasca, refacut procent
situatie existenta
o CD actualizat/completat.

Cu stima, ; Proiectant General
TARA PLA ; "
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: timbru sec

DECLARATIE

---------- Subsemnata, URSACHI DANIELA-FLORINA, cetitean || TGN

NN prin prezenta declar pe proprie
raspundere, cunoscand sanc];lurule privitoare la cei care fac declaratii mincinoase, respectiv
prevederile art. 326 Cod penal c&, semnadturile persoanelor din Tabelul nominal aliturat
sunt autentice si apartin persoanelor semnatare nominalizate in tabel.
---------- Dau prezenta declaratie pentru a fi folosita la institutiile interesate.
---------- Declar ¢@ am citit in intregime declarafia, i-am infeles continutul §i consecintele
Juridice, si cd cele cuprinse in act, reprezintd voinfa mea, drept pentru care semnez mai jos
prezentul inscris.
---------- Redactatd si procesatd la Societatea Profesionald Notariald LANG, din Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 27, Ap. 1, judetul Arad, intr-un unic exemplar original, care rimane in
arhiva biroului si 3 duphcate din care unul va rdméne in arhiva biroului notarial si 2
duplicate au fost eliberate partii astdzi, data autentificirii prezentului TnSCris, ~--=---=mmcnn=mu-

DECLARANTA,
URSACHI DANIELA-FLORINA
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de functionare nr. 150/24.04.2024
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judetul Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.5133
Data:06.11.2025

In fata mea, LANG NORBERT ALEX, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat: URSACHI DANIELA-FLORINA, cetitean ro;

Exd T R

A « numme propriu, care, dupé ce a

citit, i-a inteles continutul si consecintele juridice, a declarat ci cele cuprinse in act fi
reprezinta vointa, a consimtit la autentificarea prezentei declaratii si a semnat unicul
exemplar si 1 anexa.

In temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 50 lei + 10,50 lei TVA, achitat cu factura nr.4775/2025.

NOTAR PUBLIC
LANG NORBERT ALEX

PREZENTUL DUPLICAT S-A iNToCcMIT IN 3 EXEMPLARE, DE LANG NORBERT ALEX,
NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII RE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.

PUBLIC
BERT ALEX

—




TABEL NOMINAL

Cu toti proprietarii apartamentelor si corpurilor de cladire care compun imobilul din
mun. Arad, b-dul Stefan Augustin Doina, nr.16, si care-si dau ACORDUL pentru elaborare si
aprobare lucrare de urbanism ” CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE si SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, cu AMENAJARILE AFERENTE ”,

Pentru acest demers, proprietarii apartamentelor si corpurilor de cladire care compun
incinta reglementata prin lucrarea de urbanism anterior mentionata, mandateaza pe d-na

PUZ si

Ursachi Daniela Florina in calitate de administrator al TARA PLAN s.r.l., in calitate de proprietar
| terenului conform CF nr.341674 Arad, proprietar al apartament conform CF nr. 341673-C1-
3, proprietar al corp de cladire conform CF nr.341673-C3 si coproprietar al apartament
nform CF nr.341673-C1-U2,
Sa ii reprezinte in relatia cu toate institutiile privind elaborarea si aprobarea

RLU “ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE si SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, cu AMENAJARILE AFERENTE ", inclusiv in relatia
cu Consiliul Judetean Arad, Primaria Municipiului Arad, OCPI, inclusiv schimbare functiune.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1802/06.11.2024 si
Avizul de Oportunitate nr. 07/24.03.2025 ambele emise de catre Primaria

Municipiului Arad.
ACORDUL pentru elaborare PUZ se constituie pentru urmatoarele imobile:

Semnatura

Nr. crt. CF nr. (Arad) Proprietar
1 341673-C1-U1 TARA PLAN s.r.l.
URSACHI CLAUDIU STEFAN
2 341673-C1-U2
URSACHI DANIELA FLORINA
3 341673-C1-U3 | URSACHI DANIELA FLORINA
4 341673-C2 PROKAI ILDIKO MARIA
5 341673-C3 | URSACHI DANIELA FLORINA
6 341674 | URSACHI DANIELA FLORINA




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. _din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 89528 din 24.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._%g@din 0 6 NOV. 2024

In scopul :
Intocmire PUZ si RLU - construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente in
vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TARA PLAN S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful , municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod postal , Str. TUDOR VLADIMIRESCU , nr. 15/A, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
danielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 89528 din 24.10.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. STEFAN AUGUSTIN DOINAS , nr. 16, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 341673 ; 341674

TOP: 341673 ; 341674.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 201/2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare imobile : intravilan, proprietare privata.
Imobile incluse in ansamblul urban al Municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr.

2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

2 "EGIMUL ECONOMIC

Dv.cnatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE : subzona predominant rezidentiala.

Folosinta actuala : curti constructii, respectiv imobil cu locuinte semicolective si teren viran.

Se solicita : intocmire PUZ si RLU - construire locuinte colective cu spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile
aferente in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate.



3. REGIMUL TEHNIC : ’
Imobil situat in Z.LR. nr.3, S.LR. nr.5, subunitate functionala Lm III 50-locuinta individuala/condominiu, cu regim de inaltime S+P, imobil
constructie categoria IIl,cu valoare ambientala,ce se poate modifica pentru ameliorare pana la un regim de inaltime P+3E - conform PUZ
aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014.

Echipare cu utilitati : apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.

Steren= 700 + 873 = 1573 mp

Regimul de actualizare/modificare:

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) pentru
functiunea solicitata, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de elaborare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD,
CONSILIUL JUDETEAN ARAD, AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM PRIVAT/PUBLIC, COMPANIA DE APA, ENEL,
CET, DELGAZ GRID, PSI, PROTECTIA CIVILA, DSP, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIA RUTIERA SERVICIUL CIRCULATIE, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planurile de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
O.C.PL Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) .

In prealabil initierii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) se va solicita emiterea unui Aviz
de Oportunitate. Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32, alin(3).

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de Oportunitate, la pct.6.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.

Avizele solicitate au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 29.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU - construire
locuinte colective cu spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente in vederea aprobarii in C.L.M.
Arad conform Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sid analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulsrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 : PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmaétoarele documente:

a) certificatul de urbanism,;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

OD.TAC. D.T.O.E. [0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare I telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [J salubritate

[ alimentare cu energie termica ] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ sdnitatea populatiei

[0 protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VIC . Cons. Jinili
L d ]
|I| /
| /

ARHITECT SEF,

: Ernili-

Achitat taxa de 24,62 lei, conform chitantei seria OP nr. 2727 din 24.10.2024, taxa de urgentd - RON si taxd pentru
avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . e 06 11. 200
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin gosta la data de * '

SEF SERVICIU, CONSILI

ing. M. Liliana




c2
P+4E+Er
CcL

C1
P+4E
CL

Numar topografic Suprafata masurata Adresa imobilului

“ 341673 700 mp str. Augustin Doinag, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad
341674 873 mp str. Augustin Doinag, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad
Carte funciara nr. 341673 UAT ARAD
Carte funciard nr. 341674 UAT ARAD

Cc1

nr. cad.
312743

/ 14/3Ao1/z & o
/ nr. top. " © 526725

nr.top. 6769/299.6768/299

nr. top. 302/a/2/2

Constructiile C1, C2 si C3 suntinscrise in CF 341673
Art. 23 din ORD 600: Proprietarul rispunde pentru cunoasterea, indicarea limitetor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

nr. top. 271/5

INCADRARE iN ZONA
scara 1:5000

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
scara 1: 500

LEGENDA | ! :
)
delimitarea imobilului J? OR,
3 delimitarea constructiilor
ar. top. 27117 — limitd de proprietate — =1
gard zidarie nr.cad. 341673 sinr. cad. 341674
—— gard plasd sarma
o e No Outline points coord. Lengths
11121 cota nivel Pht sides
. . X [m] Y [m] L{i.i+1)
© capac vizitare canal
1| 526741.755| 215940.943 0.840
~ gaz 2| 526742.183| 215940.220 11.163
e 3| 526747.828 | 215930.589 2.091
Q copac 4| 526748.820| 215928.748 17.595
5| 526757.656 | 215913.532 24.674
o . 6| 526778.990| 215925.929 17.695
& fantana 7| 526769.853| 215941.083 4.729
nr. cad. > 8| 526767.414| 215945.134 29.041
346156 ° § i robinet 9| 526752.491| 215970.048 7.238
NN 10| 526748.730| 215976.232 7.965
AN = 11| 526744.476 | 215982.966 0.601
nr. cad. D‘NQL,@}'&UECUWR 12| 526744.250 | 215983.523 3.700
STOSE FIngROMANIA__ P.U.Z siR.LU. - 13| 526741.387 | 215981.179 3.607
&3228\ .CONSTRUIRE LOCUINTE 14| 526738.691| 215978.783 10.639
= COLECTIVE SI SPATII 15| 526730739 | 215971.715 6.294
1 Hhdreed COMERCIALE/PRESTARI 16 | 526726.060| 215967.505 30.852
M - ‘¥-\ TUT SERVICII, CU A(1)21573.28mp P=178.727m
AMENAJARILE AFERENTE”

:\ arhitect CU drept 0 .
[ —

Art. 24, alin. (1} din ORD 600: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea gi materializarea limitetor imobilului in concordanti cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

BENEFICIAR:

A. Date referitoare la teren
Nurmeélr5 Catego!'ia de Suprafata (mp) Mentiuni EXECUTANT:
por folosings -4 SCDIGITAL MAPPING SRL
341673 Ce 700 teren imprejmuit partial cu gard, limita pe constructii digital misurstori topografice + cadastru + GIS
341674 Cc 873 mapping ARAD, Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3;
TOTAL 1573 Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro
B. Date referitoare {a constructii L R
Cod Destinatie Suprafata construitd la sol (m) Mentiuni I LLE ROB E RT Dlgltally 5|gned by ILLE
o C1 CL 358.6 Casd (Sp+P); Constructie inscrisd in CF 341673-C1 ROBERT-BOGDAN h
— o s e 20 BOGDAN Date: 2024.09.18
i asd - Corp
14:56:12 +03'00'
TOTAL 458.8 CERTIFICAT DE AUTORIZARE
DIGITAL MAPPING SRL - RO-B-J nr. 2394; ILLE ROBERT BOGDAN - RO-AR-F nr. 0137

FORMAT
A3
URSACHIDANIELA-FLORINA
FAZA
v
SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $IDIGITAL
suport al documentatiei necesare obtinerii
1:500 CERTIFICATULUI DE URBANISM
1:5000 pentru imobilele Tnscrise in
CF 341673, imobil avénd nr. cad. 341673 |
$i CF 341674, imobil avand nr. cad. 341674
M.NEAGRA 75 situate pe str. Augustin Doinas, nr. 16, loc. Arad, jud. Arad
STEREO 70 DATA: SEP.2024 PLANSA 01









